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“YATIRIMA VE YASAMAYA DEGER ALANLAR GELISTIRME”
HEDEFIYLE KONSEPT PROJELER URETIYOR,
MUSTERILERIMIZIN MUTLULUGUNA ODAKLANIYORUZ.

SADECE SATIS ONCESINDE DEGIL, SATIS SONRASINDA
DA MUSTERILERIMIZI YALNIZ BIRAKMIYORUZ. BU SAYEDE
YAPILAN MENUNIYET ARASTIRMALARINDA SUREKLI
POZITIF SONUCLAR ELDE EDIYORUZ. BU MEMNUNIYET,
GELECEK PROJELERIMIZIN VE BASARILARIMIZIN
TEMELINI OLUSTURUYOR.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU 3



GUCU YILLARA

YAYABILMEK

SINPAS GYO’NUN BASARI YOLCULUGUNUN
FINANSAL VE OPERASYONEL OZETi

GUCLU FINANSAL YAPIYLA BOLGEYE DEGER KATAN

ISTIKRARLI BUYUME

AKTIF TOPLAMI (TL)
2.303.899.843

Sektordeki lider durusunu koruyan Sinpas GYO'nun
aktif buyklugi 31.12.2013 itibariyla 2.303.899.843 TL
olmustur.

OZKAYNAK TOPLAMI (TL)
1.071.357.248

Sektorel dalgalanmalardan etkilenmeden hedeflerini
gerceklestiren Sinpas GYO'nun 6zkaynak toplami
31.12.2013 itibariyla 1.071.357.248 TLdir.

DONEN VARLIKLAR (TL)
1.343.016.968

istikrarl bliyiimesiyle paydaslarina deger katan Sinpas
GYO'nun donen varliklar degeri 31.12.2013 itibariyla
1.343.016.968 TLdir.

DURAN VARLIKLAR (TL)
960.882.875

Arsa ve arazi portfoyd ile Sinpas GYO'nun duran
varliklar degeri 31.12.2013 itibariyla 960.882.875 TLdir.

2013 OZET FINANSAL
GOSTERGELER

On Satisi Yapilan ve Teslim Edilen Konut
Sayisi 1.240 adet

Aktif Buytiklik 2.303.899.843 TL

Satis Gelirleri 522.414.873 TL

Portfdy Biytikliigii 2.133.118.349 TL

PROJELER

EGEBOYU Dogal tas, panjur ve cumbalarla stislenmis
mimarisi, lavanta bahgeleri, zeytin, sakiz, thlamur
agaclariyla bezenmis peyzajiyla istanbul'da bir Ege
kasabasi kuruldu.

ITOWER istanbul’'un merkezinde, ticaretin dogdugu
yerde, isiniz ve 6zel yasantinizda ihtiya¢ duyabileceginiz
her tiirli ayricalik ve donanima sahip Ust diizey bir ofis
projesi hayata gecti.

ISTANBUL SARAYLARI Bogaz kenarindaki saraylardan
ve cevresindeki semtlerden esinlenilen Bogaz yasami
modern mimari ile Istanbul Saraylar’nda yeniden
yorumlandi.

AQUA CITY 2010 Sinpas GYO'nun Yeni Su Medeniyeti
olarak tanitilan projede tiim evlerin ana yasam alanlari,
yaz-kis yesil kalan 6zel peyzajiyla zenginlestirilen gole
bakiyor.

BOSPHORUS CITY European Property Awards 2011'de
“En lyi Mimari” ve “En lyi Pazarlama Yénetimi” dallarinda
Avrupa’nin en iyisi secilen proje, MIPIM 2013 Awards'da
“En lyi Tlirk Projesi” 6d(ilii ald.

BURSA MODERN Geleneksel mimari ile modern
mimarinin bir arada yorumlandigi Bursa Modern, 26
bin metrekarelik golet, cevresinde yer alan yalilar ve
rezidanslardan olusuyor.

LAGUN Phuket Adasi Laguna bélgesindeki dogal
laguinlerden esinlenilerek gelistirilen “Laglin” projesinde
yer alan “biyolojik goletler”, Turkiye'de bir ilki
gerceklestirdi ve “Diinyanin En Biyolojik GOlu” segildi.

AVANGARDEN istanbul’'un en Avrupai projesi
Avangarden, sira disi mimarisinin yani sira modern, kentli
sakinlerinin beklentilerini tist dlizeyde karsilayan sosyal
yasam alternatifleriyle de dikkat ¢ekiyor.

RUMELI KONAKLARI Yenilik¢i mimari anlayisiyla 6ne
¢ikan Rumeli Konaklari, orman ve deniz manzarasina
hakim konumuyla Zekeriyakdy'de yer aliyor.
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DENGEL]

2013 YILI FAALIYETLERI

PORTFQOY DAGILIMI

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR

Avangarden Projesi 4.940.000 TL 26.12.2013
Lagiin Projesi 20.857.000 TL 26.12.2013
Aqua City 2010 Projesi 24.304.000 TL 26.12.2013
Bursa Modern Projesi 356.078.930TL 27.12.2013
Sancaktepe-Samandira 67.325.000 TL 27.12.2013
Bosphorus City Projesi 118.537.000 TL 26.12.2013
istanbul Saraylari Projesi 289.697.000 TL 27.12.2013
iTower Projesi 45.395.000 TL 26.12.2013
Bomonti Time Projesi 194.500.000 TL 30.12.2013
EgeBoyu Projesi (Eviya) 130.098.000 TL 26.12.2013
Ankara Cankaya-Buyikesat (Arsa) 57.560.000 TL 26.12.2013
The First Projesi 112.720.000 TL 26.12.2013
incek Life Projesi 238.180.000 TL 26.12.2013
'/;\:rlzzll'a Yenimahalle-Alacaatli 7 Ad. 10.864.000 TL 26.12.2013
Marmaris 189.100.000 TL 30.12.2013
Umraniye Cakmak 15 Adet Parsel 160.572.419TL 30.12.2013
Ankara Polatli (Arsa) 10.670.000 TL 26.12.2013
Kiictikcekmece-Halkali 4 Adet Parsel 47.210.000 TL 26.12.2013
Kiglikcekmece-Halkali Ege Yakasi 54.510.000 TL 26.12.2013

TOPLAM

2.133.118.349TL

KURUMSAL YONETIM

GUVEN VEREN
KARLILIK

2013 YILI NET
DONEM KARI (TL)

18.545.007

Kisa sUrede Turkiye
gayrimenkul sektérindn en
aranan konut saglayicilari
arasina katilan Sinpas
GYO’'nun 2013 yili satis geliri
522.414.873 TL ve ddénem
kar1 18.545.007 TL olarak
gerceklesmistir.

ARSA

%25,5

KONUT PROJELERI

%74,5

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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ViZYONUMUZ
TURKIYE'DE VE BOLGE ULKELERDE LIDER
KONUT MARKASI VE YATIRIM ARACI OLMAK.

MiISYONUMUZ

YUKSEK YASAM KALITESI VE YATIRIM

DEGERI SUNAN, OZGUN KONSEPTLERDE
GAYRIMENKUL PROJELERI HAYATA
GECIREREK, SAGLIKLI BUYUMEYi SAGLAMAK.

DEGERLERIMIiZ

FARKLI DUSUNME VE YENILIKCI BAKIS ACISI
EKIP RUHU

MUSTERI ODAKLI YAKLASIM

VERIMLILIK VE ISTIKRAR

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU 7



KATMA DEGER

YARATABILMEK

KISACA SINPAS GYO

Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi

01.01.2013-31.12.2013

Web Sitesi

www.sinpasgyo.com.tr

Kurulus Tarihi

22.12.2006

Halka Arz Tarihi

14-15.06.2007

Merkez Adresi

Yenidogan Sok. Sinpas Plaza No: 36 Besiktas

Ticaret Sicil Memurlugu ve Sicil No

istanbul & 609806-557388

Vergi Dairesi Adi ve Vergi No

Buyuk Mukellefler & 771 030 5432

Sermaye Tiirl (Esas/Kayith) Kayith
Kayitl Sermaye Tavani 1.000.000.000 TL
En Son Cikariimig/Odenmis Sermayesi 600.000.000 TL

Subeler ve Adresleri

istanbul'da bir merkez li¢ sube, Ankara'da iki sube,
Bursa'da bir subemiz bulunmaktadir.

Genel Mudurlik

Sinpas Plaza Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Plaza
No: 36 Besiktas/istanbul

Ankara Genel Mudurliik

Biyukesat Mah. Ugur Mumcu Cad. No: 62 Cankaya/Ankara

istanbul Aqua City 2010

Parseller Mah. Karadeniz Cad. No: 104 Aqua City A. Dudullu
Umraniye/istanbul

istanbul Halkali

Atakent Mah. 221. Sok. No: 43 Kiiclikcekmece/istanbul

istanbul Cakmak

Gakmak Mah. Yahya Kemal Cad. No: 30 Umraniye/istanbul

Ankara Incek Life

Alacaatli Kiime Evleri No: 1248 Yenimahalle/Ankara

Bursa

Doganevler inénii Cad. Bursa Modern Osmangazi/Bursa
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FFFFFIZ,

Kurum Profili

Sinpas Grubu, 40 yillik deneyimi ile gayrimenkul
sektoriinde itibarin ve glivenilirligin simgesidir. 2006 yili
sonunda aldigi yeniden yapilanma karariyla Grup, konut
projeleri alanindaki calismalarini Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. (Sinpas GYO) adi altinda stirdiirmeye
baslamistir. Buglin Sinpas GYO'nun yer aldigi tim
faaliyetlerde Grubun sahip oldugu kokli ge¢misin izleri
gorulmektedir.

%49 halka aciklik orani ile BIST'de islem gdren Sinpas GYO,
cizdigi istikrarl basan grafigi ile ilk gtinden beri hissedarlari
ve is ortaklari icin deder yaratmaktadir. Sirket sermayesini
temsil eden hisselerin yaklasik %37'si piyasada fiilen
dolasimdadir. GUglui finansal yapisi ve stirdurilebilir basar
stratejileriyle sektordeki belirsizliklerden etkilenmeden
buytimeye devam eden Sirket'in aktif biytkligu 31.12.2013
itibariyla 2.303.899.843 TL'ye ulasmistir.

Sehircilik alaninda uzman ekibiyle Sinpas GYO, katma
deger yaratan yatirimlara odaklanmistir. S6z konusu
yaklasimiyla Sirket, yatirim yaptigi bolgelerdeki yasam
kosullarini degerlendirmekte ve bu kosullarin iyilestirilmesi

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

icin stratejiler gerceklestirmektedir. Bdylece yalnizca
Ustlendigi konut projelerinde degil, ayni zamanda
projelerin yer aldigi cevrelerde de yasamsal kalite ve
niteligi ylkseltmektedir. Sinpas GYO'nun Turkiye genelinde
yurittigu faaliyetler, modern ve giivenli bir yasam tarzinin
temelini atmaktadir.

Sirket'in yaraticilikta sinir tanimayan ekibi ve dngorili
kararlariyla hayata gecirdigi projeler, konut sektoriinde yer
alan diger firmalar icin 6rnek teskil etmektedir. Bosphorus
City Projesi, Sinpas GYO’nun yenilik¢i vizyonunu ve 6zgiin
fikirlerini yansitan projelerinden biridir. Proje, yarattigi
deger ve kalitenin yani sira ustaca yiritilen pazarlama
stratejisi ve satis rakamlariyla da ses getirmistir.

Hedef kitlelerine yonelik gelistirdigi 6zgtin projelerde
Sinpas Grubu’nun 40 yillik birikimiyle fark yaratan Sinpas
GYO, 2014 yilinda da sektoriin Snemli oyunculari arasinda
yer alacaktir. Sirket arazi alimindan proje gelistirmeye,
konut tasarimindan Uretime, satistan pazarlamaya, faaliyet
gosterdigi tim alanlarda sergiledigi performansi artirarak
stirdUrecektir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU 9



ISTIKRARLI DURUS

SERGILEMEK

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sinpas GYO halka arzina, 3.891 yerli yatirimci ve 50'si

Sermaye Yapisi yabanci fon olmak tzere toplam 3.941 yatirimcidan

Sinpas GYO, Haziran 2007'de sermaye artirimi yoluyla toplam 114.794.319 lot talep gelmistir. Mevcut durumda

hisse senetlerini %49 oraninda halka arz etmistir. 2006 1.000.000.000 TL kayitli sermaye tavanina sahip Sinpas

yili sonunda 69.857.500 TL sermayeyle kurulan Sinpas GYO'nun sermayesi, halka arz edildigi 2007 yilindan bu

GYO, Haziran 2007'de sermaye artirimi yoluyla ihrag ettigi yana gergeklestirdigi bedelsiz sermaye artinmlariyla 2013

67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz sonu itibariyla 600,000,000 TL'ye ylikselmistir.

etmistir.

14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. SGBF-Sermayeyi Temsil Eden Paylar

A Nama 1 30.662.639,348 5,11 Yonetim Kurulu'na Gormemektedir
Aday Gosterme

Yonetim Kurulu'na

B Nama 1 253.216.456,110 42,20 Gormemektedir

Aday Gosterme
Hamiline 1 22.120.904,100 3,69 Yoktur Gormemektedir
Hamiline 1 294.000.000 49,00 Yoktur Gormektedir

10
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Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Detayli Ortaklik Yapisi*

HUKUKi ACIKLAMALAR

KURUMSAL YONETIM

Avni Celik A 10.950.943 1,83
Avni Celik B 61.505.715 10,25
Avni Celik C 876.076 0,15
Sinpas Yapi Endstrisi ve Ticaret A.S. A 19.711.697 3,29
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. B 163.826.102 27,30
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. @ 47.864.380 7,98
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. @ 21.854.926 3,64
Ahmet Celik C 9.855.848 1,64
Omer Faruk Celik B 27.884.639 4,64
Omer Faruk Celik C 9.855.848 1,64
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. C 3.960.000 0,66
Dolasimdaki Serbest Paylar @ 221.853.826 36,98

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Ozet Ortaklik Yapisi

SINPAS GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. AVNI CELIK
%0,66 %12,22

OMER FARUK
SERVET CELIK
GAYRIMENKUL

96,29

YATIRIM
ORTAKLIGI AS.
93,64

7 )

SINPAS YAPI DIGER
ENDUSTRISI \— %36,98
VETICARET AS.
9%38.57 AHMET CELIK

%1,64

* Her bir hisse, Sirket Genel Kurul toplantisinda bir oy hakkina sahiptir.

A Grubu hisseler, dort adet yonetim kurulu adayi gdsterme imtiyazina sahiptir.

B Grubu hisseler, iki adet bagimsiz yénetim kurulu adayi gésterme imtiyazina sahiptir.

** Halka acik paylarin tamami C Grubu paylaridir.

**%15,01.2014 tarihinde Sayin Avni Gelik'e ait 27.884.638,92 adet B Grubu hisse Sayin Omer Faruk Celik'e satis yolu ile devredilmistir.
Yukaridaki tablolar belirtilen devir islemini de kapsamaktadir ve giincel ortaklik yapisini géstermektedir.

HALKA ACIK KIS

IM

DOLASIMLI SERBEST PAYLAR

%36,98

CELIK AILESI PAYLARI
%12,02

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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SEKTORDE

YENILIKLERLE ANILMAK

SINPAS GYO’NUN BUYUME HIKAYESi

2006 2008 2010

NITELIKLI YASAM ALANLARI TURKIYE’DE ILK TEMALI ISTANBUL'UN MODERN
GELISTIRMEK ICIN DOGDU KONUT PROJESINI SARAYLARI: ISTANBUL
Sinpas GYO, 1974 yilindan beri Sinpas GERCEKLESTIRDI: SARAYLARI

Grubu catisi altinda gayrimenkul BOSPHORUS CITY

sektoriinde faaliyet gosteren Sinpag
Yapr'nin yeniden yapilanmasi sonucunda
“Sinpas insaat A.S!" unvaniyla konut
projeleri gelistirmek tizere kuruldu.

2007
SEKTORE iLKLERLE GIRDI

Bogaz'daki yalilarin ve Bogaz

cevresindeki semtlerin cagdas bir
bakis acisiyla yeniden yorumlandigi

- _—— Kiigiikcekmece'ye tasiyan “Bosphorus s
i i City” projesinin lansmani yapildi. “Istanbul Saraylari"nin lansmani
! o - Boylece, Tiirkiye'de gayrimenkul sektord, yapildi.
-

istanbul Bogazi'nin giizelliklerini

temali konut kavramiyla tanisti ve Sinpas
GYO'nun fikir liderliginin yolu acildi.

2009
Tasariminda Phuket Adasi Laguna L i L
bolgesindeki dogal lagtinlerden YENI BIR SU MEDENIYETININ
esinlenilen “Laglin” projesinin TEMELINI ATTI: AQUA CITY
lansmani yapildi. Bu projede Sinpas
GYO, “biyolojik golet” uygulamasiyla 2010

Turkiye'de bir ilki gerceklestirdi. Lagiin,
2010 yihnda da Firestone tarafindan
“Dlnyanin en iyi biyolojik goleti” secildi.
Sinpas insaat A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun izniyle gayrimenkul

yatinm ortakligina donisti ve Sinpas
Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.
unvanini kazandi.

Sinpas GYO hisseleri halka arz edildi ve
IMKB'de islem gérmeye basladi.

Bursanin en biiytik konut projesi “Bursa Su temali projeleriyle oncii, yasam ve

Modern”in lansmani yapildi. yatinm degerini yiikselten Sinpas, bu
kez"Aqua City 2010 ile istanbul’a yeni
bir renk sundu.

ABD’nin 42. Baskani, William J. Clinton
Dernegi Kurucusu Bill Clinton ve
Almanya 7. Basbakani Sansélye Gerhard
Schroder'in agirlandigr “Sardurilebilir
Basari icin Liderlik Konferansi“nin ilkini
gerceklestirdi.
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20M

LIDERLIK YOLUNDA TAKIM

ARKADASINI SECTI: JOSE
MOURINHO

2013 YILI FAALIYETLERI

SURDURULEBILIRLIK

2012

ANKARA’NIN ILK TEMALI

KONUT PROJESI:
INCEK LIFE

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM
2013
BOSPHORUS CITY:
EN iYi

KONUT PROJESI

Gayrimenkul sektortinde yenilikgi

ve cesur yaklasimiyla dikkat ceken
Sinpas GYO, tanitim kampanyalari icin
vizyonuyla en iyi 6rtisen isim olan
diinyaca Unli teknik direktor José
Mourinho ile anlasti.

Sinpas GYO'nun Bomonti'de insa ettigi
ofis projesi “ilTOWER” ve Sancaktepe'de
yer alan “EgeBoyu” projesinin 6n
satiglar baslad.

Bosphorus City Projesi, European
Property Awards 2011'de “En lyi
Mimari” ve “En lyi Pazarlama Yénetimi”
dallarinda Avrupa’nin en iyisi secildi.

istiraki Ottoman Gayrimenkul'le hayata
gegirdigi Ottomare Suites Projesi,
European Property Awards 2011'de
“En lyi Coklu Rezidans” kategorisinde
Avrupa'nin en iyi projesi oldu.

Ankara, Sinpas GYO sayesinde ilk kez
doganin ve suyun bir arada oldugu
benzersiz bir hayatla tanisti. Yesil ile
mavinin uyumundan ilham alan ve
yiizde 70'i yesil alana ayrilan incek Life,
Ankaralinin yasamina yesiliyle huzur,
mavisiyle keyif katiyor.

Bosphorus City, MIPIM 2013 Awards'da
“En lyi Tiirk Konut Projesi” secildi.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU 13



DOGRU PROJELER

SURDURULEBILIR BA

FINANSAL VE OPERASYONEL GOSTERGELER

Aktif Buytklik 1.993.516.410 2.093.766.722 2.303.899.843
Satis Gelirleri 655.372.231 603.909.733 522.414.873
Net Dénem Kari 140.010.918 75.786.232 18.545.007

AKTIiF BUYUKLUK (TL)

2013 2.303.899.843

2012 2.093.766.722
2011 1.993.516.410

Kuresel piyasalarda yasanan belirsizliklere ve yurt i¢i gayrimenkul sektoriinde
etkili olan durgunluga ragmen Sinpas GYO, 2013 yilinda da aktif buytklugtyle
paydaslarina giiven agilamistir.

31.12.2013 iTIBARIYLA PROJELENDIRILEN VE URETILEN TOPLAM KONUT
SAYISI VE PROJELERE GORE DAGILIMI

Lagin 515
Bursa Modern Etap 1-3 1.466
Bosphorus City 2.796
Aqua City 2010 1.118
istanbul Saraylari 1.206
iTower 213
EgeBoyu (Eviya) 644
Ankara Incek Life (Alacaatli) 548
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31.12.2013 iTiBARIYLA PROJELENDIRILEN VE URETILEN KONUTLARIN
ON SATIS DURUMU

Lagun 1 509 5
Bursa Modern Etap 1-3 660 791 15
Bosphorus City 154 2.600 42
Aqua City 2010 10 1.093 15
istanbul Saraylari 107 830 269
iTower® 32 181 0
EgeBoyu (Eviya) 13 0 631
Ankara incek Life

(Alacaath) 85 0 463

® ltower projesinde stokta bulunan bagimsiz birimlerin liste fiyatlar Gizerinden mevcut hali ile
yaklasik %61 arsa sahibine (Sinpas G.Y.O. A.S.) %39 yukleniciye (Fer Gayrimenkul Gelistirme ve
insaat A.S.) ait olacak sekilde paylasiimasinda taraflar mutabik kalmislardir. Buna gére yapilan stok
paylagimi sonucunda arsa sahibi toplam 32 adet bagimsiz birimin, yiiklenici ise 17 adet bagimsiz
birimin mulkiyetini alacak sekilde paylasmigslardir. 17 adet Unite icin arsa satis faturasi kesilmistir ve
satis ve teslim rakamlarimiz icerisinde yer almaktadir.

Sinpag GYO, 2006 yili sonunda Sinpas Grubu'nda gerceklesen yeniden yapilanma
faaliyetleri sonucunda kurulmustur. Bu tarihten itibaren Grup, konut gelistirme
projelerini Sinpas GYO catisi altinda ytritmeye baslamistir. Kuruldugu giinden
beri bulundugu bdlgeye deger katan, nitelikli ve glivenilir yasam alanlari Gretmeye
odaklanan Sirket, sektorde ilklere imza atarak onci bir rol edinmistir.

Yeniliklere acik ve donanimli ydnetim kadrosuyla Sinpas GYO, hayata gegirdigi
tlm projelerle hissedarlari, misterileri ve is ortaklari agisindan yiiksek katma
deger yaratmaktadir. Sirket, Sinpas Grubu'ndan kaynaklanan guicli birikimi,
istikrarl finansal yapisi ve gtivenilir kurumsal yonetimi sayesinde kisa zamanda
sektoriin liderleri arasinda anilmaya baslamistir. Sinpas GYO sermayesini temsil
eden hisselerin yaklasik %37'si piyasada fiilen dolasimda bulunmaktadir.

Bugiine kadar 15 bin kisiyi ev sahibi yapan Sinpas GYO, 2013 yilinda gelistirmekte
oldugu istanbul Saraylari, Itower, Bursa Modern, Bosphorus City gibi projelerine
iliskin 6n satis ve teslimatlarina devam etmistir. Attigi basarili adimlarla
blyumesini hizkesmeden sirdiren Sinpas GYO'nun istirak sirketi Eviya'nin
EgeBoyu projesinin insaat ve 6n satislari devam etmektedir.

2013 yilsonu itibariyla Sinpas GYO tarafindan projelendirilen ve Uretilen toplam
konut sayisi 8.506'ya, 6n satisi yapilan konut sayisi 7.444 ulasmis olup bu
konutlarin 6.004 adedi alicilarina teslim edilmistir. Bunun yani sira Sirket, 2013'te
toplam 41 adet ticari birimin satisini gerceklesmistir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU 15



STRATEJIK VE

ISTIKRARLI BUYUME

SINPAS GYO’NUN STRATEJi PLANI

2014 yil, Tirkiye gibi yiiksek gelisme potansiyeli tagiyan bir
llkede, sektorlerinde ilk siralarda yer alan sirketlerin karli bir
bicimde biiylyecegi bir yil olacaktir. Diinya ekonomisinde
siregelen dalgalanmalar g6z 6niinde bulunduruldugunda,
biiytiime hedefli sirketlerin, uzun soluklu ve dengeli yatirim
kararlari almalari istikrari koruyacaktir.

Turkiye'de konut sektoriiniin ntfustaki hizl artig,
kentlesme, deprem tehlikesiyle karsi karsiya kalan yapilarin
yenilenme gerekliligi ve milli gelirde 6ngériilen artisla
birlikte 2014 yilini oldukga hareketli bir bicimde gegirmesi
beklenmektedir.

Gerek kiiresel ekonomik krizin gerekse GYO sektoriindeki
glindem maddelerinin yarattigi belirsizlik ve olumsuzluklara
ragmen Sinpas GYO, 2013 yilinda istikrarli bliylimesini
strdlrmistar. Sinpas GYO, 2013 yilinda toplam 981 adet
konut ve 41 adet ticari tinitenin 6n satisini gergeklestirerek
554 milyon TLlik bir 6nsatis hasilati elde etmistir. Bugline
kadar Bosphorus City, istanbul Saraylari ve Lagiin gibi
prestijli projeleriyle gayrimenkul sektériiniin 6nde gelen
sirketleri arasinda yer alan Sinpas GYO, 2014 yilinda

yeni projelere imza atmaya hazirlanmaktadir. Konut
projelerini tamamlayici nitelikteki ticari Gnitelerin kiralama
ve satisini da gerceklestirmeye baglayan Sirket, hayata
gecirmeyi planladidi projelerle satis grafigindeki yikselisi
artirmay! hedeflemektedir. Sinpas GYO, 2014 yili icinde
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Bomonti, Ankara Cankaya, Sancaktepe-Samandra, Ankara
Buyikesat ve Ege Yakasi/Halkali olmak {izere bes yeni
projenin satisina baslamayi planlamaktadir. Ayrica, incek
Life projesinin yeni etaplarinda 363 yeni Unitenin satisa
sunulmasi planlanmaktadir. Sinpas GYO'nun sundugu
kaliteli ve 6zgiin yasam tarzini Istanbul ve Ankara sehir
merkezine getiren bu projelerin satisiyla 2014 yilinda da
Sirket cirosunun 6nemli oranda artmasi dngorilmektedir.

Yeni projelerle birlikte, 2014 yilinda 3.188 adet konut daha
arz edilmesi hedeflenmektedir.

Yatinimlarina hiz kesmeden devam etmeyi planlayan Sinpas
GYO icin 2014 yil, stirdUrdlebilir biylime stratejisini dogru
ve yerinde kararlarla uyguladigi, hareketli bir yil olacaktir.
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BENZERSIZ PROJELER

URETEN YAP]

SINPAS GYO’NUN iSTIRAKLERI

Sinpas’in prestijli projelerinden Lagun
Projesi’nin yani basinda konumlanan
EgeBoyu Projesi, Ege’nin mimarisi ve
peyzajindan ilham alinarak tasarlanmistir.

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.

Sinpas GYO'nun %99,9 oraninda hisseyle ortak oldugu
Eviya Gayrimenkul, “Evinde lyi Yaga” vizyonunu bas
harflerine tasiyarak 2011 yilinda kurulmustur. Eviya'nin
ilk biyiik projesi, istanbul Sancaktepe'deki 40,5 déniim
arsa Uzerine gelistirilen ve insaatina Haziran 2012 yilinda
baslanan Ege Boyu Projesi‘dir.

Sinpas'in prestijli projelerinden Lagtin Projesi’'nin yani
basinda konumlanan EgeBoyu Projesi, Ege’nin mimarisi
ve peyzajindan ilham alinarak tasarlanmistir. Ege’nin en
glizel yoreleri ve mimari anlayisinin istanbul’a tasinacag
projede; alisiimis site yerlesim yaklagiminin digina gikilarak
birbirini tekrar eden binalar yerine, farkl blok tiplerinin
farkl meydan ve sokaklarda toplandigi, insanin kesfetme
duygusunu harekete gecirecek bir yerlesim ve doku
olusturulmaktadir.

Alacati Meydani, Foca Meydani, Cunda Meydani, Assos
Meydani, Bitez Meydani ve Dalyan Meydani'na sahip olan
EgeBoyu'nda, tim proje ve meydanlarin etrafini dolasan
1.020 metre uzunlugunda bir bisiklet yolu bulunmaktadir.
Projede ayrica, icerisinde market, kuafor, kuru temizleme,
terzi ve restoran olan Ege Carsisi’nin da yer almasi
planlanmaktadir.

Sinpas GYO, bagl ortakligi olan Eviya ile devralma
suretiyle birlesmek lizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
basvurmus ve Genel Kurul onayi sarti ile izin alinmistir.
20 Mart 2014 tarihli Olaganusti Genel Kurul'da bu konu
gorusilecek ve karara baglanacaktir.

www.eviya.com.tr
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Ottoman Gayrimenkul Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
Sinpas GYO’'nun %24,9 oraninda hisseyle ortak oldugu, 25
milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirim
insaat ve Ticaret A.S., 14 Mart 2007'de kurulmustur ve adini
Ottomare Suits Projesi'yle duyurmustur.

Bakirkdy-Zeytinburnu sahilinde yer alan 15.500 m2 alanda,
29 kattan olusan Ottomare Suits, blyuklikleri 69 ila 260
m2 arasinda degisen ve 1+1'den 5+1'e kadar ¢esitlenen kat
bahceli ve deniz manzarali 361 daireden olusmaktadir.

2011 Avrupa Gayrimenkul Odiilleri'nde “En iyi Coklu
Rezidans” kategori 6diiliini kazanan Ottomare Suits,
etkileyici mimarisiyle 6ne cikarak istanbul’un en liiks ve
prestijli projeleri arasinda yer almaktadir.
www.ottomare.com.tr

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

2008'de Sinpas GYO'nun %?7,4 hisseyle ortak oldugu SAF
Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S., halka agik

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S/nin blinyesine
katilmistir ve iki sirket 2 Kasim 2011'de birlesmistir.

31 Aralik 2013 itibariyla 984 milyon TL piyasa degerine
sahip olan Saf GYO, sektoriin blylik GYO'lari arasinda yer
almaktadir. Sinpas GYO, birlesme sonrasinda buyukliik
ve karlilik agisindan Tiirkiye'nin lider gayrimenkul yatirm
ortakliklari arasina giren SAF GYO'ya %6,93 oraninda
hisseyle ortak olmustur.

SAF GYO'nun istanbul'da bulunan gayrimenkullerin
ekspertiz degerleri toplami 1.930 milyon TL'ye
ulasmistir. Gliglii sermaye yapisi ve yenilikci yaklasimiyla
metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirlik veren Saf GYO, ilk yatinimi Akasya Projesi'yle
dikkatleri Gizerine ¢ekmistir.

istanbul'da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AYM
ve ofis portféylinli blinyesinde barindiran SAF GYO,
dinamik kadrosu ve cagdas yaklasimiyla biiyiik sehirlerde
ticari ve konut agirhikli karma projelere imza atmaya devam
edecektir.

www.safgyo.com

SURDURULEBILIRLIK HUKUKI AGIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM
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HER KOSULDA

GUVEN
VEREBILMEK

YONETIM KURULU BASKANI'NIN MESAJI

Trend belirleyen inovatif yaklasimiyla
her zaman dinamik yapisint koruyan
Sinpas GYO, kurallari her dénem
degisen sektdrde hep yol gbdsterici
olmaya devam etmistir. Bunun yani
sira Sinpas, sektdérinde her zaman

lyi bir gdzlemci olmayi, projelerini
gelistirme sUrecini birakmamayi ve en
lyi bildigi iste bUyUmeyi de prensip
edinmistir.

Avni Celik
Y&netim Kurulu Baskani
insaat Mlhendisi (28983)
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2013 YILI FAALIYETLERI

GENEL GORUNUM

SURDURULEBILIRLIK HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Degerli Hissedarlarimiz, Degerli is Ortaklarimiz ve
Musterilerimiz,

2013 yili global ekonomi agisindan olumsuz beklentilerle
baslamis olsa da, 6zellikle gelismis Glkeler agisindan ikinci
ceyrekten itibaren daralma yerini toparlanmaya birakmistir.
Ozellikle ABD, Japonya, ingiltere ve Almanya gibi 6nde
gelen gelismis ulkelerin bliyiime rakamlarinda ilk ceyrek
sonrasinda net bir artis gézlemlenmistir. Son ceyrek verileri
ise artik Avro Bélgesi'nin de uzun siiren resesyondan
¢tkmakta olduguna isaret etmektedir.

Buna karsin, gelismekte olan dlkelerin biiylime
performanslari ise yilin tigtincii ceyreginden itibaren bir
yavaglama surecine girmistir. ABD Merkez Bankasi'nin
(Fed) tahvil alimini azaltilacadi yoniinde sinyaller vermesi
ve akabinde yasanan finansal calkantilar, gelismekte olan
tilkelerin bu yavaslayan ekonomik performansi tizerinde
daha da bozucu etkiler yapmustir. Ozellikle cari aciklari
bilyik boyutlara ulasmis gelismekte olan Ulkeler agisindan
bu gelismeler ciddi bir risk olarak algilanmistir.

Turkiye, 2013 yilinda yasanan olumsuzluklara ragmen
onemli bir bllyiime performansi sergilemistir.

IMF, Turkiye'nin, su ana kadar aciklanan veriler 1siginda
2013 igin %3,8 oraninda buylyecegini tahmin etmektedir.
Bu bliylime beklentisi Tirkiye'nin diger gelismekte olan
Ulkelerden ilk etapta pozitif ayristigini gdstermektedir.
ABD'nin parasal genisleme politikasini sonlandiracagi
isaretleri gibi ekonomik yapiyr dogrudan etkileyen
gelismeler ve bolgesel siyasi belirsizliklere ragmen hem
ihracatin hem de i¢ talebin katkisiyla Tirkiye, gelismis
tlkelerin tlimiinden daha yliksek bir ekonomik biyiime
gergeklestirmistir.

Yilin ilk iki ceyregi artan fon girisleri ve distik kur
beklentileriyle stratejik planlar yapilan bir donem olurken,
yilin ikinci yarisindan itibaren 6zellikle Fed'in varlik
aliminda azaltmaya gidebilecegine iliskin agiklamalar
nedeniyle piyasalarda asadi yonli riskler artmistir. Yurt ici
piyasalarda olusan yuksek volatilite sebebi ile yilin baginda
ongorilen disik kur ve ylksek yurt ici talep beklentileri
gerceklesmemistir. Turk Liras’'nin deger kaybetmesi,
doviz ve kurlarin yiikselisi, piyasalarda olusan yiiksek
hareketlilik sebebi ile yatirim yapma kararlarinda teredduit
olusturabilecek pazar kosullari ortaya ¢ikmistir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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YONETiIM KURULU BASKANI'NIN MESAJI

TURKIYE EKONOMISi BUYUME ORANLARI (%)

2012 2,2

2011 8,5

SINPAS GYO TOPLAM VARLIKLAR (MILYON TL)

2013 2.303

2012 2.093

2011 1.993
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Turkiye'de 2013 yili basinda yasanan olumlu piyasa
kosullari, kentsel donisiimde alinan yol, mitekabiliyet
yasasl ile oturum izninin uzatilmasi ve 6zellikle kredi
notunda artis ile yatirm yapilabilir seviyeye ulasiimasi,
ingaat basta olmak tizere tiim sektorlerle ilgili olumlu
beklentileri artirmistir. Ote yandan yilin ikinci yarisindan
itibaren TL'de gorilen kayiplar talepler tizerinde baski
yaratmis, dolayisiyla sektdér oyunculari ve yatirmcilar da
mevcut iklim nedeniyle daha ihtiyatl bir pozisyon almaya
baslamiglardir.

Ekonominin genel dinamiklerine dogrudan bagh insaat
sektord, 2013 yih Eylil sonu itibariyla %7,4 buylyerek
Tirkiye'nin lokomotif sektdrii oldugunu bir kez daha
tescillemistir. 2013 yilinda gergeklesen 1.157.000 adetlik
konut satisi gectigimiz yilin ayni ddnemine kiyasla ciddi
bir yiikselise isaret etmektedir. Bu gériiniimde, yilin ilk
boliminde disik seyreden konut kredisi faizleri ve

KDV uygulamalarindaki belirsizligin giderilmesinin konut
talebine yonelik canlandirici etkisinin rolii blyiik olmustur.

Yap! sektoriindeki genislemede belirleyici olan bir diger
faktor ise, kamu altyapi yatirimlarinin 2013 yilinda ivme
kazanmis olmasidir. Kamu insaat harcamalarindaki sicrama
haricinde insaat sektoriindeki biiylimeyi tetikleyen

diger gelismeler, yine gectigimiz yil icerisinde kentsel
doniuisiim projelerinde yasanan artis ve mutekabiliyet
kosulunu kaldiran yasanin etkilerinin gériilmeye devam
etmesi olmustur. Ote yandan, yilin son déneminde faizde
yasanan artis, konut talepleriyle birlikte 6zel sektor insaat
harcamalarinda daralmaya neden olmustur.

Birbiri ardina seyreden bu degisime yukaridan bakarsak,
uzun vadede Tirkiye ve sektdriin 6niintin agik oldugunu
belirtmekte fayda bulunmaktadir. Tlirkiye'nin yatirm
cazibesi, 6zellikle insaat sektoriintin tasidigi gelismeye
acik potansiyel, mutekabiliyette alinacak yol, nlfus artisina
bagl olarak her yil 600 bin konut ihtiyacinin olmasi

ve kentsel doniistim, sektoriin ¢ok biiylik potansiyeli
oldugunu géstermektedir. insaat sektériiniin 2 milyonun
lzerinde istihdam saglayan, tedarikgi, alt yiiklenici,
paydaslar ve 200'Uin Uzerinde iliskili sektor ve aileleri

ile 8 milyon civarinda kisiyi ekonomik olarak dogrudan
ilgilendirdigi de g6z ardi edilmemesi gereken ¢ok dnemli
bir gercekliktir.
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Sinpas i¢in 2013 yili, yatirimlarinin hiz kesmeden
devam ettigi bir yil oldu.

1974 yilindan bu yana seramikten insaata, madencilikten
perakendeye cok genis bir yelpazede faaliyet gosteren
Sinpas Grubu, biinyesindeki sirketlerle istikrarli

buylme hedefiyle girdigi 2013 yilinda kurumsal yapisini
derinlestirme yolunda 6nemli adimlar atmustir.

Trend belirleyen inovatif yaklasimiyla her zaman dinamik
yapisini koruyan Sinpas GYO, kurallari her dénem degisen
sektorde hep yol gosterici olmaya devam etmistir. Bunun
yani sira Sinpas, sektdriinde her zaman iyi bir gézlemci
olmayi, projelerini gelistirme siirecini birakmamayi ve en iyi
bildigi iste buylimeyi de prensip edinmistir.

2007 yilindan bu yana gayrimenkul gelistirme alaninda
faaliyet gosteren ve sektorde lider firmalardan olan

Sinpas GYO, rekabette arayi agma dogrultusundaki

azimli mesaisine 2013 yilinda da devam etti. HalkalI'da
istanbul Saraylari ve Bosphorus City ile Bursa Modern
projelerimizi “hemen teslim” noktasina getirmenin yani
sira, bu projelerimizin satiglarini yil boyunca ara vermeden
stirduirdiik. Sinpas GYO olarak yilin ikinci yarisinda
ekonomik gelismeleri izleyerek ve misterilerimizin
ihtiyaclarina egilerek, biinyemizde 6deme imkanlarini
kolaylastiran kampanyalar gelistirdik. Y1l icinde Ankara'daki
ilk projemiz olan ve konseptiyle kenti ilk kez yeni bir yasam
anlayisi ile tanistiran incek Life'in insaat ve satislarinda da
hizla ilerledik.

2013 yilinda Sinpas GYO kalitesini sehir merkezine
taslyacagimiz Sisli Bomonti, Ankara'da Cankaya,
Gaziosmanpasa ve Halkali'da Eviya Gayrimenkul
sirketimizle gerceklestirdigimiz Ege Yakasi projelerinin
gelistirme siirecine ise devam ettik. Ozellikle Bomonti ve
Cankaya'yi biri Ankara'nin, digeri ise istanbul’un simgesi
olacak iki degerli projemiz olarak gérmekteyiz.

Sinpas GYO, her seyden dnce daima katma deger

olusturan yatirimlara odaklanan ve kendisini yatirrm yaptigi
bolgelerdeki yasam kosullarini iyilestirmeye adayan bir
sirket oldu. Sirketimiz, boylece sadece Ustlendigi konut
projelerinde degil, ayni zamanda projelerin yer aldigi
cevrelerde de yasamsal kalite ve niteligini ylkseltti.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Sinpas GYO'nun cevre konusundaki hassasiyeti bununla
sinirll kalmamaktadir. Projelendirmeden baslayarak
Uretimin her asamasinda ¢evrenin korunmasi icin belirlenen
diinya standartlarini harfiyen uyguluyoruz. Gelecek
kusaklara dogal yasam alanlari olusturmak icin dncelikle
cevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler ile calismalarimizin
cevre standartlarina uygunlugundan emin oluyor, risk
degerlendirmeleri yaparak kaza olasiliklarini ve cevreye
olumsuz etkimizi minimize etmek (izere her tiirli tedbiri
aliyoruz. Cevreyle ilgili calismalari diizenli bicimde gézden
gecirerek bu calismalarin performansini siirekli olarak
artiriyoruz.

Bu yil 40'inc1 yilini kutlayan Sinpas Grubu yeni yila da
ses getirecek projelerle giriyor.

Sinpas Grubu olarak 40'inc1 yilimiza girdigimiz 2014 yili
icin hedef ¢citamizi biraz daha yukari koyduk. Bu yilin

da, 2013 yilinda oldugu gibi sektdre dnciiliik ettigimiz

ve altina imzamizi koydugumuz projelerle konusulmaya
devam edecegimiz bir yil olacagina inancimiz tam. Ankara
ve Istanbul’un simge projelerini hayata gecirmenin yani
sira, sektorl ve piyasalar gdzlemleyip siradaki pek cok
projemizi de devreye alarak ilerleyecegiz.

Bugtine kadar oldugu gibi, 2014 yilinda da degerli
hissedarlarimizin destegi, calisanlarimizin gayretleri

ve misterilerimizin giiveni, hedeflerimize birer birer
ulasma yolunda itici gliciimiiz olmaya devam edecektir.
Bu vesileyle, hissedarlarimiza, ¢alisanlarimiza ve tiim is
ortaklarimiza tesekkirlerimi sunuyorum.

Saygilarimla,
AVNI CELIK

Yonetim Kurulu Bagkani
insaat Miihendisi (28983)

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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YENI PROJELERLE
METREKARELERCE

MUTLULUK URETMEK

ICRA KURULU BASKANI'NIN MESAJI

Turkiye’dekigayrimenkul
sektdérd dnimuzdeki
villarda da potansiyelini
koruyacaktir.

Omer Faruk Celik
Yénetim Kurulu Uyesi
icra Kurulu Baskani
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Degerli Hissedarlarimiz, Degerli is Ortaklarimiz
ve Misterilerimiz,

Son donemde artik saglam temeller lizerinde
durmaya baglayan Tiirkiye ekonomisi 2013 yilinda
onemli sinavlar vermistir. Yilin basinda Turkiye'nin
kredi notunda artis ve yatirim yapilabilir seviyeye
ulasilmasi ile Glkeye fon girislerinin artmasi ve diisiik
kur seviyesi beklentileri Amerikan Merkez Bankasi'nin
(Fed) varlik aliminda azalmaya gidebilecegine

iliskin agiklamalari ve diger siyasi ve ekonomik
gelismeler nedeniyle yerini piyasalarda dalgalanmaya
birakmistir. Ekonomimiz her ne kadar 2013 yilinin

ilk dokuz aylik ddneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine gore % 4,0 biiylime kaydetmis olsa da, yil
sonunda ortaya ¢ikan tablo itibariyla TL beklentinin
cok otesinde deger kaybetmis ve piyasalarda olusan
yiiksek hareketlilik sebebi ile pazar kosullar stabil bir
gorinlim arz etmekten uzak kalmistir. Gayrimenkul
sektorl de mutekabiliyet yasasi, oturum izninin
uzatilmasi ve kentsel déniislimiin ivmelenmesi gibi
sektore canlilik getirecek unsurlardan giic alsa da,
ekonomimizi kusatan bu olumsuzluklardan 6zellikle
yilin son béliimiinde bir miktar etkilenme olmustur.

Tirkiye'deki gayrimenkul sektori 6ntimiizdeki
yillarda da potansiyelini koruyacaktir.

Konut sektorii 6zelinde bakildiginda, TUIK'in
actklamis oldugu verilere gore, 2012'nin toplam
700.000 dolayindaki toplam konut satis adedi,
2013'de gergeklesen 1.150.000 civarinda satisla ciddi
oranda asilmis gériinmekte ve bu rakamlar konut
satisinda 6nemli patlama yasandigi gorinimund
olusturmaktadir. Ne var ki, 2013 yilinda konut
satislarindaki artis blyk dlctide kentsel doniisim
calismalarindan kaynaklanmigtir. Ote yandan,

yeni KDV diizenlemesi sebebiyle %1 KDV oranina
sahip konutlara olan talepteki artis bu canlanmada
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rol oynayan bir diger unsur olarak géze carpmaktadir.
Sektoriin dinamiklerine temelden etki eden bu faktorler,
2012 ve 2013 konut satis rakamlarini birebir kiyaslamanin
gercekei sonuglar vermeyecegi agiktir.

Ekonomideki gelismelere ragmen, niifus artisina bagli
olarak her yil yeni 600 bin, 2023 yilina kadar ise kabaca

bir tahminle 7 milyon adet yeni konuta ihtiya¢ duyulmasi,
sektdriin 6niiniin kolay kolay kapanmayacaginin gtigli
isaretleri olmaktadir. Yurt icindeki talebin yani sira

kentsel donuislim projelerinin arz ettigi potansiyel, insaat
sirketlerine uzun vadede projeksiyon yapma imkani
vermektedir. Ote yandan miitekabiliyet yasasinin ¢ikmasinin
ardindan, yabanci yatirima girisi hentiz umulan boyutta
olmasa da, bu yilla birlikte gorece toparlanma egilimine
girmistir. D6viz kurlarinin yeniden stabil ve istikrarli hale
gelmesiyle birlikte konut talebinin canlanacagi ve gelecekle
ilgili riskler azaldiginda sektorel blylimenin kaldigi yerden
siirecegi tahmin edilmektedir. Dolayisiyla gayrimenkul
sektdriiniin dniimiizdeki 20 yil daha Tiirkiye ekonomisinin
en 6nemli bilesenlerinden biri olacagini tahmin etmek
gergekgi bir yaklasim olacaktir.

Gayrimenkul sektdriinde 40 yili geride birakan Sinpas
Ailesi yeni projelerle buyuyor.

2013 yilinda mevcut projelerimizden 1.000 civarinda 6n
satis gerceklestirdik. 2013 yilinda dévizin yiikselmesi ile
birlikte parasini degerlendirmek isteyenleri gayrimenkule
yonlendirmeyi hedefledik. Bu amagla hazirladigimiz “Cok
Net” kampanyasi biyk ilgi gérdii diyebilirim.

Ulkemiz gayrimenkul sektdriiniin son dénemde yakaladig
atihmlarin gerceklesmesinde kilit bir rol istlenen Sinpas
GYO'nun icra Kurulu Baskanhigi gérevinden 31 Aralik

2013 tarihi itibariyla ayrilmis oldugumu sizlere bildirmek
isterim. Sinpag'in insaat sektoriindeki kokli deneyiminden
glc alarak olusturdugumuz Sinpas GYO markasinin

basari ve kaliteyle 6zdeslemis yiksek itibarl konumunun
olusmasinda emegi gegen is ortaklarimiza, hissedarlarimiza,
calisanlarimiza, musterilerimize ve sosyal paydaslarimiza
tesekkiirlerimi sunuyorum. Icra Kurulu Baskanhgim
stirecinde elde ettigimiz basarilarin gelecek donemde
katlanarak blyimesi dilegiyle.

Saygilarimla,

OMER FARUK CELIK
Yénetim Kurulu Uyesi
icra Kurulu Baskani
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Avni Celik

Yoénetim Kurulu Baskani,

insaat Miihendisi (28983)

1950 yilinda Alaca'da dogan Avni Celik, Devlet Miihendislik ve Mimarlik
Akademisi insaat Miihendisligi Bolim{rnii bitirmistir. Universite egitimi siiresi
de dahil olmak tizere 1968 yilindan beri sanayi ve is hayatinin icinde aktif olarak
yer almistir. 1974 yilinda kurmus oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.
ile baglayan girisimler, Seranit Granit Seramik Sanayi A.S., Mikronize Mineral
End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve dider sirketlerle devam
etmis ve Sinpas Grubu'nu olusturmustur. Avni Celik, Sinpas GYO Yonetim
Kurulu Bagkanhgi'nin yani sira SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Kat
Turizm Gayrimenkul Yatinmlari ve isleme Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskanhg
ve Ottoman Gayrimenkul Yatinmlari insaat ve Ticaret A.S. Yénetim Kurulu
Bagkani Vekiligi gérevini yiiritmektedir. Bunun yani sira Gelik, istanbul Ticaret
Odasi, istanbul Sanayi Odasi ve insaat Miihendisleri Odasi tiyeliginin yani sira
CEKVA (Corum Egitim ve Kultiir Vakfi) Baskanhgy, istanbul Ticaret Universitesi
ve Bogazici Vakfi Kurucusu ve/veya Miitevelli Heyeti Uyeligi gérevlerini icra
etmektedir. Bunun yani sira, Avni Celik, Gayrimenkul Gelistirme ve Siireg
Yénetimi Deger Miihendisligi alaninda Bahcesehir Universitesi'nde Ogretim
Gorevlisi olarak gorev yapmaktadir.

Omer Faruk Celik

Yénetim Kurulu Uyesi

1961 Alaca dogumlu olan Omer Faruk Celik, 1988 yilindan bu yana Sinpas
Grubu'nda cesitli gorevler Gstlenmistir. 1991-2007 yillari arasinda Sinpas Yapi
Enddstrisi ve Ticaret A.S/de Yénetim Kurulu Uyeligi ve Muhasebe ve Finanstan
Sorumlu Genel Miidur Yardimcih@r gorevlerini yuritmustir. Ekim 2007'de
Sinpas GYO A.S/de icra Kurulu Bagkanligi'na atanmis, 2009 yilinda ise Sirket'in
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini tistlenmistir. Omer Faruk Celik, Sinpas GYO'da
yuritmekte oldugu gorevlerinin yani sira Sinpas Grup sirketlerinde Yonetim
Kurulu Uyeligi, KONUTDER Bagkanligi, GYODER Yénetim Kurulu Uyeligi
gérevlerini yiriitmektedir. Kandilli Kuliibli kurucularindan olan Omer Faruk Celik,
evli ve iki cocuk babasidir.

Ahmet Celik

Yénetim Kurulu Uyesi

1962 yilinda Alaca'da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi iiBF
Kamu Yonetimi Bolimi'nden mezun olmustur. 1981-1985 yillari arasinda Celikler
Dig Ticaret Ltd. Sirketi'nde, 1987-1990 yillari arasinda Sinpas Yapi Endstrisi ve
Ticaret A.S/de muhasebe bolimlerinde gorev yapmistir. Ahmet Celik, gesitli
Sinpas Grup sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini ytriitmektedir.
Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ve
bagh tiim istiraklerinde Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi ve Lojistik Genel Midr
Yardimaih@i goérevlerini ylritmektedir. Bunun yaninda Nisan 2009°'dan beri
Sinpas GYO Yénetim Kurulu Uyesi‘dir.
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Mehmet Celik

Yénetim Kurulu Uyesi

1964 yilinda Alaca'da dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi
iktisat Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillari arasinda Gelikler Dig
Ticaret'te Yonetim Kurulu Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hali'nin Kurucu
Ortagi, 1996-1998 yillari arasinda Kentsel Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001
yillari arasinda Ege Hobi'de Yénetim Kurulu Uyesi ve 2001-2004 yillari arasinda
Sinpas Yapi Tas Tesisleri'nin Tesis Midiri gorevlerinde bulunmustur. Mehmet
Celik, 2004 yilindan bu yana Mikron’s Mikronize A.S!de Kurucu Ortak, 2007'den
bu yana Yapimek Yapi Celik End. A.S/de Yénetim Kurulu Uyesi, Mayis 2008'den
bu yana ise Sinpag GYO Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
Bunun yani sira, Mehmet Celik, Mikron’s Mikronize Mineral Endiistrisi Ticaret
A.S., Dogal Endustriyel Mineraller ve Uluslararasi Nakliyat Ticaret A.S., Nizam
Enerji Sistemleri Makine Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., Uzman Enerji Sistemleri
Makine Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., GYY Elektrik Uretim A.S. Genel Mudiirltkleri
ile Yapimek Yap1 Mekanik ve Otomasyon Endiistrisi Ticaret A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi gérevlerini yiiriitmektedir.

Prof. Dr. Nazim Ekren

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi Uyesi

1956 yilinda istanbul'da dogan Nazim Ekren, 1979 yilinda Bursa iTiA iktisat
Fakiiltesi Iktisat B&liimi'nden mezun oldu. “Uluslararasi Bankacilik ve Tiirkiye
Ornegi” konulu Doktora tezini 1985 yilinda Uludag Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitlisi’nde tamamladi. 1989 yilinda iktisat teorisi dalinda YOK tarafindan
docentlige yiikseltildi1995 yilinda Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitlst bankacilik anabilim dalinda Profesor kadrosuna atandi. 2011 yilinda
istanbul Ticaret Universitesi, Ticari Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Bolim{inde
profesor kadrosuna atandi. 1997 yilinda, kisa donem T.Vakiflar Bankasi Genel
Miidiirii gérevinde bulundu. 22. ve 23. dénemlerde istanbul Milletvekili secilen
Ekren, AK Parti'de Ekonomik islerden sorumlu Genel Bagkan yardimciligi
gorevinde bulundu. 60. Cumhuriyet Hiikimetinde ekonomik koordinasyonundan
sorumlu Devlet Bakani ve Basbakan Yardimcisi olarak gérev yapt1.2011 yilindan
itibaren istanbul Ticaret Universitesi rektéridar.

Osman Akyliz

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi Uyesi

1954 Trabzon dogumlu Osman Akytiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi iktisat ve Maliye B&liimi‘'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar
Maliye Bakanhgi'nda Hesap Uzmanligi gorevini ylriiten Akyiz, bu tarihten 1985
yilina kadar STFA insaat'in Mali Danismanligini yapmistir. 1985 yilindan itibaren
Albaraka Turk Katiim Bankasi A.S!de cesitli yonetim kademelerinde yer almistir.
1996 yili baginda Kurum’un Genel Midurliik gorevini tstlenmis ve 2002 yilinda
emekli olmustur. Kurulusundan bu yana Sinpas GYO'da Yénetim Kurulu Uyesi
olan Osman Akyliz, Tiirkiye Katilim Bankalari Birligi Genel Sekreterligi, Albaraka
Turk Katihm Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi, istanbul Ticaret Odasi Meclis
Uyeligi, Formula Yatirim A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi, IMKB Yénetim Kurulu Uyeligi,
istanbul Kalkinma Ajansi Kalkinma Kurulu Bagkanhgi gérevlerini yiiritmektedir.
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Seba Gacemer

Genel Mudur

Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi, isletme Béliimii'nden mezun olan

Seba Gacemer, Apple Computer Turkiye temsilcisi olan Bilkom A.S!nin “Apple
Business School” satis uzmanligi programini tamamlayarak bilisim sektériinde
Satis Uzmani olarak ise basladi. Bilgisayar destekli Mimari ¢izim programinin
Turkiye'deki tanitim ve satis faaliyetlerinde yer alarak, ArchiCAD programinin
llke capinda hedef kitlesine taninmasini, kullanici sayisini arttirarak hizla
yayllmasini sagladi. Bilgisayar sektoriinde kazandigi pazarlama tecriibesini,
baska bir sektdre secerek gelistirmek amaciyla, insaat sektoriinl secti.
Tirkiye'nin konut sektoriindeki ilk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olan Sinpas
GYO'da, Pazarlama ve Satistan Sorumlu Genel Midur Yardimciligi yapti. Sinpas
Grubu'nda pek cok konut projesini konsept asamasindan, pazarlama ve satis
faaliyetlerine kadar yonetti. 2011 yilinda Sinpas bilinyesinde kurulan Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim AS'nin Genel Midurliiguni ylriten Gacemer,
2014 yili itibariyle Sinpas GYO Genel Muduirii olarak ¢alismalarini stirdiirmektedir.

C. Mete Altin

Mali ve idari isler icra Kurulu

Baskan Yardimcisi

I.T.U. Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Blim{‘'nden 1990'da mezun olan Cihangir
Mete Altin, 1993 yilinda istanbul Teknik Universitesi isletme Miihendisligi ytiksek
lisans programini, 2000 yilinda ise Erasmus Universitesi'nde MBA programini
tamamlamistir. Bugiine kadar sirasiyla STFA insaat, Garanti Bankasi (istanbul ve
Amsterdam), Credit Europe Bank'ta (Amsterdam ve Frankfurt) Ulke Madurligi
de dahil olmak Gzere cesitli Gst dlizey yoneticilik pozisyonlarinda gorev alan
Altin, Agustos 2011 tarihinde Sinpas GYO Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi olarak calismaya baglamistir.

Berna Akpinar

Genel Mudur Yardimcisi,

Proje Gelistirme ve Sire¢ Yonetimi

Gazi Universitesi Mimarlik B6limi mezunu olan Berna Akpinar, yiiksek lisansini
ayni Universitenin Mimarlik Bina Bilgisi alaninda tamamlayarak ylksek mimar
unvanini almistir. Sinpas Grubu’'na 1997 yilinda mimar olarak katilan Akpinar,
Sinpas Yapi Endstri ve Tic. A.S./de Arazi ve Proje Gelistirme Koordinatorligi
gorevini ylritmustir. Nisan 2008'den bu yana Sinpas GYO'da Proje Gelistirme
ve Suire¢ Yonetiminden Sorumlu Genel Middr Yardimcisi olarak calismaktadir.

Baris Ekinci

Genel Mudur Yardimcisi,

Kurumsal iletisim ve Pazarlama

1999 yilinda Marmara Universitesi iletisim Fakiiltesi Halkla iliskiler ve Tanitim
Bolimii'nden mezun olan Baris Ekinci, mezuniyetinin ardindan ayni Gniversitenin
Reklam ve Tanitim Ana Bilim Dali'nda yuiksek lisans programini tamamlamistir.
Kariyerine 1999 yilinda Demirdékiim’de reklam departmaninda baslayan
Ekinci, reklam kampanyalari, kurumsal kimlik calismalari ve sponsorluk projeleri
yuriitmus, ardindan Cenajans Grey Reklamcilik A.S/de calismistir. Sinpag'taki

is yasamina 2004 yilinda Sinpas Grup sirketlerinden Sinpas Yapi biinyesinde
Reklam ve Halkla iligkiler Sorumlusu olarak baslamistir. Ekinci, Eyliil 2011'de
Sinpas GYO Kurumsal iletisim ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidir
Yardimcisi olarak atanmistir.
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Ozkan Oztiirk

Genel Mudir Yardimcisi,

Satis-Satis Sonrasi Hizmetler

Universite 6grenimini 1997 yilinda Marmara Universitesi iktisadi idari Bilimler
Fakiiltesi Maliye Bélimii'nde tamamlayan Ozkan Oztiirk, lisans programinin
ardindan istanbul Ticaret Odasi’'nda bir yil siireyle dis ticaret egitimi almistir.

is hayatina UCGE A.S!de Miisteri Temsilcisi olarak baslayan Oztiirk, burada

kisa bir stire deneyim kazandiktan sonra 2001 yili basinda Sinpas Ailesi'ne
katilmistir. Sinpas Yapi'da Miisteri Temsilcisi gdrevine getirilen Ozkan Oztiirk,
ayni sirkette iki yil boyunca Satis Uzmanligi yaptiktan sonra gérevine Satig Sefi
olarak devam etmigstir. Sinpas GYO'nun kurulmasiyla birlikte Sinpas Yapi'da
gorevinden ayrilarak Sinpas GYO'ya Proje Satis Mudiiri unvaniyla gegis yapan
Oztiirk, yaklasik bir bucuk yil sonra Avrupa Yakasi Satis Koordinatérligiine
atanmigtir. Ozkan Oztiirk, 2011 yilinin ikinci yarisindan itibaren Satig-Satig Sonrasi
Hizmetlerden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

Ahmet Namlisarag

Genel Mudir Yardimcisi,

ihale ve Uretim Planlama

Yildiz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi B&liimii mezunu olan Ahmet
Namlisarag, Sinpas Grubu'na 2001'de katilmistir. 2007 yilina kadar Sinpas Yapi
Endstrisi ve Ticaret A.S!nin bircok projesinde cesitli gorevlerde bulunmus ve
2007 yilindan itibaren Sinpas GYO'da ihale Miidiirliigii ve Santiyeler Kontrol
Koordinatorligi gorevlerini yriatmustir. Eylil 2011'den bu yana Sinpas
GYO'da ihale ve Uretim Planlamadan Sorumlu Genel Midiir Yardimcisi olarak
calismaktadir.

Fatih Yilmazoglu

Genel Mudir Yardimcisi

15 Nisan 1978'de Bayburt'ta dogdu. Balikesir Universitesi Mimarlik ve Mihendislik
Fakiiltesi, insaat Miihendisligi Bolimi‘'nden mezun oldu. Calisma hayatina 1999
yilinda Sinpas Yapi projesi olan Aqua City'de saha mihendisi olarak baslayan
Yilmazoglu, Sinpas Grubu'nda pek ¢ok konut projesinin santiyesini yonetti.
insaat sektériinde kazandigi bu tecriibelerle, 2008 yilinda Lagiin Proje Miidiird,
2010 yilinda ise Kelebekia, Kelebekia Premium ve Liva Projeler Koordinatori
gorevlerine getirildi. Halen Sinpas Holding kurulusu ve Tiirkiye’'nin konut
sektdriindeki ilk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi olan Sinpas GYO'da, Uretim,
planlama ve ihaleden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gérevine devam
etmektedir. Evli ve 2 cocuk babasidir.
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GYO SEKTORU VE SINPAS
GYO’NUN SEKTOREL KONUMU
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Sinpas GYO'nun Sektoérel Konumu

Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapabilen gayrimenkul yatirim ortakliklari, belirli
projeleri gerceklestirmek tizere kurulabilme ve ilgili
tebliglerde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilme
hakkina sahiptir.

Bu baglamda, GYO’larin yatirim hedeflerinde getiri
potansiyeli yliksek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglar dncelik tasimaktadir. Profesyonel
yatirim sirketleri olan GYO'lar, s6z konusu yatirimlarin
yaninda portféylerinde yer alan gayrimenkullerden

kira geliri ve gayrimenkul alim satim kazanci da

elde edebilmektedir. GYO’lar %20 Kurumlar Vergisi
istisnasindan faydalanmaktadir. Halka arzdan elde edilen
gelirlerin gayrimenkul sektdriine aktariimasinin yani sira
halka agik bir GYO piyasasini desteklemek icin ilgili kanun
ve tebligler ile sunulan avantajlar, finansal anlamda destek
ihtiyaci duyan sektor sirketlerine ve tasarruf sahiplerine
fayda saglamaktadir. Nitelikli, modern ve giivenilir
olmasinin yaninda gelecege yonelik biiylik yatinm degeri
tastyan gayrimenkul projelerinin hayata gegirilmesi GYO'lar
sayesinde miimkiin olabilmektedir.

31.12.2013 itibariyla BIST'de islem géren 30 GYO
bulunmakta olup, bu sirketlerin toplam degeri

18,1 milyar TL seviyesindedir. TUIK tarafindan Ocak 2014'te
yayinlanan adrese dayali nlifus kayit sistemi sonuglarina
gore, Turkiye'de toplam niifus 76.667.864, il ve ilce
merkezlerinde yasayanlarin orani ise %91,3'tir. Bu temel
rakamlar degerlendirildiginde, Turkiye'de ¢ekirdek aileye
gegis sureciyle birlikte konuta yonelik talebin énemli
oranda artis gosterecedi tahmin edilmektedir.

Sinpas GYO, sektordeki bu gelismelerle yasanmasi
ongorilen hareketlilikte katma degeri yiiksek, kaliteli

ve guvenilir konut projeleriyle adini duyurmaya devam
edecektir. Istikrarli basarisiyla sektdrde yatinmcilara kazang
saglayan, musteriler icin her kosulda glivenilir bir marka
dederi olan Sinpas GYO, portfdy biylkligu ve piyasa
dederi agisindan sektoriin dnde gelen sirketlerinden biridir.
Sinpas GYO, BIST-50 Endeksi'nde yer almaktadir.
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GAYRIMENKUL PROJELERI

INCEK LIFE

ANKARA

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
548 KONUT

TOPLAM ARSA ALANI
113.228 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
98.074 m?

KONUM
ANKARA-INCEK

TESLIM TARIHI
2014

Ll
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Yesil ve mavinin dengesinden ilham alinarak tasarlanan
incek Life, Gélbas! Incek'de sehrin stresinden uzakta, gél
kenarinda dogayla ic ice yepyeni bir yasam sunmaya
hazirlanmaktadir. Bir doneme damgasini vurmus
Cumhuriyet Donemi Turk mimarisinden ve kentin 6zgiin
konut yapilasmasi olan Ankara evinden esinlenerek modern
mimarinin ¢ok 6zel peyzaj yaklagimi ile yorumlanmasiyla
tasarlanan proje, kendine 6zgli mahalle yapisina sahiptir.

Gocuklarin 6zgiirce oynayabildigi, anne-babalarin keyifle
vakit gecirebildigi, genclerin spor ve sosyal alanlarda
kendilerini gelistirebildigi bu 6zel proje, bes farkli tip blok
ve iki farkli tip villa segenegiyle zengin bir yasam yelpazesi
sunuyor. Tematik bahgeler, cocuk oyun alanlari, ytrtyus ve
bisiklet yollari ile her yastan bireyin zevk ve mutlulugunun
disundldugu projede, golften pilatese kadar uzanan zengin
sportif ve sosyal olanaklar bulunuyor. Projenin en dikkat
cekici bolgesi olan yiiziilebilir biyolojik géliin ve plajinin
hemen &niinde konumlanmis olan incek Life Blue ise,
muhtesem peyzajina rezidans hizmetlerini de ekleyerek
doganin kalbinde ayricalikli ve ltiks bir yasam saglamaktadir.

incek Life'in hemen yaninda yer alan Bahcesehir Koleji ise
egitimde once kalite yaklagimiyla 6grencileri, “kaliteli bir
yasama" yenilikgi, ¢c6zlimleyici, bireysel yetenekleri gelistirici
egitim ve 6gretim siirecine hazirliyor.

www.inceklife.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

EGEBOYU/ SANCAKTEPE

(EVIYA GAYRIMENKUL)

PROJE TiPi
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
644 KONUT

TOPLAM ARSA ALANI
40.548 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
67.456 m?

KONUM
ISTANBUL-SANCAKTEPE

TESLIM TARIHI
2014

Eviya Gayrimenkul'tiin gelistirdigi Ege Boyu Projesi, 2013
yilinda Anadolu Yakasi'nin en begenilen ve dikkat ¢ceken
projesi olarak istanbul Sancaktepe'de yiikselmektedir. Ege'nin
dogal ve mimari ézelliklerinden hareketle projelendirilen Ege
Boyu, tatil beldelerinin rahat, huzurlu havasini istanbullularla
bulugturmayi amaglamaktadir.

Ege'ye 6zgli cumbalardan, ahsap panjurlardan ve tas
kaplamalardan ilham alinarak tasarlanan Ege Boyu, Ege'ye
0zgli agaglar ve bitkilerle olusturulan peyzaji ile Ege
kasabalarindaki sadeligi, huzuru ve sicakhigi konut sahiplerine
sunmaktadir.

40 bin 548 metrekarelik arazi lizerinde projelendirilen Ege
Boyu, sadece Ege'ye 6zgii dogasi ve mimarisi ile degil, sosyal
olanaklari ile de dikkat cekmektedir. Fitness center, spa, agik ve
kapali ylizme havuzlar ve Tiirk hamamiyla rahat ve keyifli bir
yasam sunacak projede, arag sirkiilasyonu yagsam alanlarinin
disinda tutulmustur. Arag yollarinin 6zel plani sayesinde, kapali
ve aclk otoparklara ulasim, site sakinlerini rahatsiz etmeyecek
sekilde planlanmistir.

15 bloktan olusan projede; stiidyo, 1+1, 2+1, 3+1,4+1 ev
tiplerinde olmak Uzere, toplam 644 adet konut bulunmaktadir.

www.egeboyu.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

i TOWER SISLI/BOMONTI |I

(FER GAYRIMENKUL)

PROJETIPI
OFiS

TOPLAM UNITE SAYISI
213

TOPLAM ARSA ALANI
4243 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
23.651 m?

KONUM
ISTANBUL- SiSLi/BOMONTI

TESLIM TARIHI
2013-2014

ITOWER
Bomonti

36

FerYapi ve Sinpas GYO ortakhigi ile istanbul’'un en énemli
ticaret merkezi Sisli Bomonti'de ylikselen iTOWER
Bomonti, FerYapi'nin gelistiriciligini ve pazarlamasini
Ustlendigi, benzerlerinden ayrisan ince diistinilmus
ayrintilari ve etkileyici mimarisi ile Tiirkiye'nin en iddiali ofis
projesidir. Ayrica Sinpas GYO'nun bu alandaki ilk girisimi
olma &zelligini de tasimaktadir.

A+ yeni ofis konsepti ile lanse edilen proje, Turkiye'nin

ilk kticik metrekareli, nitelikli ofis projesidir. 30 katli

tek blokta, her katinda 60 ila 800 m2 arasinda degisen

206 ofis ve yedi ticari alan bulunmaktadir. Biinyesindeki
alisveris merkezi, spor merkezi, back office-concierge
hizmetleri, copy center, ortak toplanti salonlari, 6zel yemek
salonlari, VIP lounge, VIP karsilama, hobi salonu, otopark,
vale parking, arsiv odasi, donanimli gtivenlik, depolama
alanlari, kat bahceleri, IT hizmetleri gibi dev 6zelliklerle
rezidans konforunu is yasamina tagimaktadir.

Harcadigin kadar 6de maliyet yonetim sistemi ile ortak
kullanim alanlari disinda, pay 6lcerli i1sitma sistemi, kat
bazinda bagimsiz ¢6ziimlenmis havalandirma sistemi

ve ofisler icin tasarlanmis sogutma sistemi sayesinde
harcanildigi kadar 6denerek yonetim giderleri minimuma
indirilebilmektedir.

iTOWER Bomonti, Bogazici ve Fatih Sultan Mehmet
koprilerine kisa slirede ulasan tiinellerin, metro
istasyonlarinin ve Caglayan'da bulunan Avrupa’nin
en buyulk Adliye Sarayi'nin yakininda yer almasinin
yani sira usta mimarisiyle de istanbul’a yeni bir deger
kazandirmaktadir.

www.itowerbomonti.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

ISTANBUL

SARAYLARI

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
1.206

TOPLAM ARSA ALANI
124.201 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
167.577 m?

KONUM
ISTANBUL- KUCUKCEKMECE

TESLIM TARIHI
2013-2014

N
1\ J)
sin,tcvo

ISTANBUL
SARAYLARI

38

Sinpas GYO'nun Istanbul Kiiciikcekmece'de gelistirdigi
istanbul Saraylari, sehre yiizyillar boyu hiikmeden istanbul
saraylarindan ve gevresindeki semtlerden esinlenilerek
modern mimariyle ve 6zel peyzaj anlayisi ile yeniden
yorumlanmistir.

istanbul Saraylari projesinde, Sehzade Saraylari,

Kuzguncuk Yahlari, Ciragan Koski, Dolmabahge Koskd,

Koru Saraylari, Sultan Saraylari, Hiinkar Konaklari, Hanzade
Konaklari ve Hisar Kuleleri olmak tizere dokuz yasam
secenedi bulunmaktadir. Projede buytklikleri 51 metrekare
1+1'den 426 metrekare 6 +1'e kadar 62 farkh ev se¢enegine
sahip 1.206 konut yer almaktadir.

Saray mimarisine has 6zel bahceler, cesmeler, sadirvanlar,
cihanniimalar, tonozlar, ferforjeler, genis avlular, yiiksek
tavanli giris ve kat holleri, biiylik ve gérkemli kapilar gibi
saraylar sehrine cagiran mimari detaylara sahip projede,
peyzajin saray bahcelerini aratmayacak nitelikte olmasina
6zen gosterilmistir. Fistik cami, ¢inar, servi, erguvan gibi
istanbul’un korularinin, meydanlarinin simgesi olmus
vazgecilmez agaclari projenin dért bir yaninda yer
almaktadir. Ayrica Bogazici'nin bitki karakterini olusturan
nadide cicekler ve saray tepelerinde insan eliyle serilmis
hali gibi duran cemen sofalar da Istanbul Saraylari'ni
tamamlayan ince dokunuslar arasinda yer almaktadir.

Projede spor merkezi, ylizme havuzuy, tenis kortu,
basketbol-voleybol sahasi, cocuk oyun alanlari, restoranlar

ve kafeler yer aliyor.

www.istanbulsaraylari.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

AQUA CITY

2010

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
1.118

TOPLAM ARSA ALANI
55.969 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
121.667 m?

KONUM
ISTANBUL-SANCAKTEPE

TESLIM TARIHI
2012-2013

( sinPAS GYO )

AQUA
CITY

2010

is TANBUL)

40

Aqua City 2010 Projesi, istanbul’'un gelisimiyle dikkat ceken
bolgelerinden biri olan Sancaktepe'de bulunmaktadir.
Projedeki evlere, Antik Cag'da yasamlarini su kenarinda
strdiirmis olan Anadolu Medeniyetleri'nden ilham
alinarak Likya, Karya ve Frigya gibi isimler verilmistir.

Ozel bir cevre diizenlemesiyle her mevsim yesil kalacak
bicimde zenginlestirilen gol, projede yer alan tim evlerden
gorilebilmektedir.

56 ila 288 m2 arasinda 63 farkli daire secenegi sunulan
Aqua City 2010, konut sahiplerine sehir merkezinin
yakininda ama sehir stresinden uzak bir yasam firsati
sunmaktadir. TEM Otoyolu'na 3 km ve Sile Yolu'na 1 km
mesafede bulunan proje, ulasim olanaklarinin rahatligiyla
istanbul’'un gézde yasam alanlarindan biri olmaya adaydir.

Aqua City 2010 sakinlerine sunulan imkanlar arasinda
yari olimpik acik havuz, skylight'li kapali havuz, cocuk
havuzu, kapali spor salonu, tenis kortu, yoga ve pilates
salonlari, fitness, spa, Tirk hamami, glineslenme teraslari,
mini konser alani, cocuk oyun alanlari, kafe ve restoran,
sarkiteri, kuru temizleme, eczane, ylirliyls ve bisiklet
parkuru yer almaktadir.

www.aquacity2010.com.tr
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GAYRIMENKUL PROJELERI

BOSPHORUS

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
2.796

TOPLAM ARSA ALANI
246.092 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN
347.867 m?

KONUM
ISTANBUL-KUCUKCEKMECE

TESLIM TARIHI
2010-2013

BOSPHORUS CITY

ISTANBUL

42

Turkiye'nin ilk, diinyanin sayili konsept konut projelerinden
biri olan Bosphorus City, istanbul Bogazi'ni ve Bogaz
yasamini Kiiciikcekmece'ye tasimaktadir. Kiiglikcekmece'de
yer alan projede, istanbul Bogazi'nin tiim dogal ve tarihi
degerleriyle yeniden ele alinarak geleneksel mimariile
modern yasami bugiiniin kosullarina gére yorumlanmistir.

Bosphorus City projesinde istanbul Bogazi boyunca

uzanan semtler, dogal ve mimari dokulariyla yeniden
canlandiriimistir. 26 bin m2 buylkliglnde, 720 m
uzunlugunda bir bogaz ve iki bogaz kdpriisii iceren projede
kopriiler, istanbul Bogaz'ndaki yerlesimlerine uygun olarak
konumlandiriimistir. Yalnizca yaya gegisine acik olan bu
kopriler sayesinde konut sakinleri, bogazin sundugu
glzelliklerin tadini rahatca cikarabilmektedir.

10 bin kisilik yerlesim imkanina sahip proje, 60 ila 653 m2
arasinda degisen seceneklerde 95 farkli ev tipi icermektedir.
Ev tipleri arasinda yalilar, yali apartmanlari, Yeditepe Kuleleri,
GOl Kuleler, Ortakdy Arena, Saraybahce Evleri ve Erguvan
Evleri yer almaktadir. Ayrica 348 bin m2’lik konut alanina

ek olarak 3.150 m2'lik alanda hizmet veren ticari alanlar

ile konut sahiplerinin bircok ihtiyacini kolayca karsilamasi
saglanmaktadir. Bosphorus City sakinleri, bdlgenin en

genis capli sosyal tesisindeki stipermarket, restoran ve
diger magazalardan intercom ile diledikleri zaman evlerine
siparis verebilmektedir. Ayrica site icinde Ucretsiz servis ve
bogazdan tekneyle ulasim olanadi da bulunmaktadir.

Turkiye'nin ilk temali konut projesi olan Bosphorus City,
European Property Awards 2011'de “En iyi Mimari” ve

“En lyi Pazarlama Yénetimi” dallarinda Avrupa’nin en

iyisi secilmistir. Sinpas GYO'nun bu ses getiren projesi,
insaat firmalarinin Kiicikgekmece bélgesine yonelmesine
neden olmus ve bolgenin seckin bir yatinm merkezine
donismesinin kapilarini agmistir.

www.bosphoruscity.com.tr
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GAYRIMENKUL PROJELERI

BURSA

MIGIBI=N

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM ARSA ALANI
162.509 m?

KONUM
BURSA-DEMIRTAS

TESLIM TARIHI
2010-2014

SINPAS GYO

BURS
.DE@I\\I

\cm Bursa burast

44

Bursa'nin en buiylik konut projesi Bursa Modern, biiylk

bir golet ve kenarinda bulunan yalilar, kdskler, gol ve

doga manzarali kuleler ile rezidanslardan olusmaktadir.
Buyiik sehrin tiim sosyal yasam olanaklarini icinde
barindirarak alternatif bir sehir olusturan proje, Bursa’nin
Demirtas bolgesinde, kent meydanina 10 dakika mesafede
bulunmaktadir.

Ottomanors, ipek Yolu ve Cevizli olmak lizere ii¢
mahalleden olusan Bursa Modern, sakinlerine 2.300 metre
kosu ve yirlyus parkuru, 26 bin m2 gélet, site ici su
ulasimi, acik ve kapali yizme havuzlari, tenis kompleksi,
tirmanma duvari, paten pisti, cocuk oyun alanlari ile saglikli
ve keyifli yasam alternatifleri sunmaktadir.

Spor aktivitelerinin yani sira sosyal yasam olanaklariyla

da sehre canlilik getiren projede, konserlere ve cesitli
etkinliklere ev sahipligi yapan Festival Meydanti ile icinde
alisveris mekanlari, restoran ve fitness center’in bulundugu
Buyiik Kullip (Bursa Modern Carsi), zengin sosyal
olanaklariyla site yasamina renk katmaktadir.

Sinpas GYO, hayata gecirdigi projelerde konut sakinlerinin
onceliklerinden biri olan egitim olanaklarina 6zel 5nem
vermekte ve bu konuda Bahgesehir Kolejleri'yle is birligi
yapmaktadir. Bu cercevede Bursa Modern'de, Buyiik Kullip
icinde agilan 1.000 m2'lik Bahgesehir Koleji Anaokulu ve
Cocuk Bilim Miizesi'nin yani sira proje arazisi Uizerindeki
10.000 m2'lik bir alana Bahgesehir Koleji 6zel ilkégretim
okulu yer almaktadir

www.sinpasbursamodern.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

PROJETIPI
KONUT

TOPLAM UNITE SAYISI
515

TOPLAM ARSA ALANI
182.786 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN:
136.684 m?

KONUM
ISTANBUL-SANCAKTEPE

TESLIM TARIHI
2009

1STANBUL

46

Phuket Laguna'dan ilham alarak Istanbul Sancaktepe'de
hayat bulan Lagiin, kiiclik irmaklarla birbirine baglanan
laglnlerin etrafinda, yesil alan zenginligiyle “country”
yasam tarzini elit bir yaklagimla sunmaktadir.

Lagiin, buyuklikleri 209 m2'den 749 m2'ye kadar degisen
bes farkli mimaride, dokuz farkh buytklikte her biri gol
manzarali mustakil villalardan, bahgeli evlerden ve teras
evlerden olusmaktadir. Tim etaplarinda yasamin basladig
yerlesim alaninda, agik ve kapali maneji olan Lagtin Binicilik
Kullibl yer almaktadir. Ayrica acik ylizme havuzuy, fitness
merkezi, Tirk hamami, sauna, yoga-pilates salonunu iceren
Zen Club'un kafe, market, fast food ve kuafér birimleri de
hizmet vermektedir.

Sinpas GYO'nun Turkiye'de ilk kez uygulanan ve diinyada
da bu byiikliikte benzeri olmayan biyolojik gélet projesi,
tasarimi ve uygulamasiyla pek ¢ok lilkenin projelerini
geride birakarak diinyanin en iyisi secilmistir. 2010
Firestone PondGard Biyolojik Golet Yarismasi'nda 285
proje icinde birincilik 6duli kazanan proje, yaklasik 25

bin m2'lik su alantyla dlinyanin en bliyiik biyolojik goleti
olma o6zelligini tasimaktadir. Biyolojik gélet olusumunda
su, herhangi bir kimyasal kullanilmadan biyolojik bir sistem
dahilinde, bitkiler ve bakterilerle temizlenmektedir. Zengin
bitki ortlist, cevreyi ve dogal yasami koruyan yapisiyla
diger konut projeleri arasinda &ne ¢ikan Lagtin, bu farkini
diinya capindaki basarisiyla da kanitlamistir.

www.sinpaslagun.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

RUMEL|

KONAKLARI

PROJETIPI
VILLA

TOPLAM UNITE SAYISI
108

TOPLAM ARSA ALANI
55.969 m?

TOPLAM SATILABILIR ALAN:
101.000 m?

KONUM
ISTANBUL-ZEKERIYAKOY

TESLIM TARIHI
2009

SINPAS GYO

48

istanbul-Zekeriyakdy'de doganin sakin kucaginda premium
konfor yasamak isteyenler icin tasarlanan Rumeli Konaklari,
kestane agaclari ve zengin bitki ortiistine sahip 10 bin m2
alanda, mustakil ve ikiz villalardan olusmaktadir.

Manolya 359 m2, Frezya 369 m2 ve Lilyum 291 m2 olmak
Uzere Ug tip villa secenegi ile toplam 108 villa olusmaktadir.
Villalar i¢ mekanla dig mekani arasindaki sinirlari kaldiran
mimarisiyle, Zekeriyakdy'tin dogal dokusunu ve atmosferini
tamamlamaktadir.

Orman ve deniz manzarasindan maksimum diizeyde
faydalanmaya imkan veren dogal egimli arazide planlanan
Rumeli Konaklar’'nda, genis pencereler giin isigindan
maksimum derecede yararlanmak icin tasarlanmistir.
Modern mimarisiyle konforlu bir yasam alani sunan
projede; genis salonlar, teras ve havuza gegisi kolaylastiran
islevsel plan sayesinde manzaraya acilmaktadir.
istenildiginde evin geri kalanindan tamamiyla bagimsiz
olarak kullanilabilen cati kati ve ebeveyn stitleriyle farkl ve
yenilik¢i bir mimari anlayisa sahip Rumeli Konaklari;

Kullip Evi, cafe, fitness, tenis kortlari, basketbol-voleybol
sahasi, cocuk oyun alani, kamp alani, selaleli golet ve
yuriyls parkuru ile VIP bir yasam merkezi sunacaktir.

Rumeli Konaklar sakinleri yaz aylarinda istanbul’'un en
g6zde beach kuliiplerinde masmavi denizin ve glinesin
tadini ¢ikarirken, evlerine bes dakika uzakliktaki Kilyos'ta
balik keyfi yapabilecek, yemyesil Zekeriyakdy Ormani'nda
dort mevsim yirlyis yapabileceklerdir.

www.rumelikonaklari.com
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GAYRIMENKUL PROJELERI

AVANGARDEN

PROJ E TI Pl Yemyesil vadinin iki yakasinda uzanan suyollarina kurulu
VI LLA havuzlu bahgeleriyle modern yalilar, dairesel formla
panoramik bir sekilde ormana ve yerlesime hakim apartlar,

Avangarden konseptini olusturmaktadir.

TO P LAM U N |TE SAY| Sl Cekmekoy'de yer alan Avangarden’da Amsterdam Yalilari,

Paris Residence ve 26 katli London Tower olmak lizere
135 Ug farkl mimari yapida 135 konut yer almaktadir. Vadinin
dogal yapisina uygun olarak olusturulan yapay nehir ve
peyzaj, maviyle yesilin kucaklastigi benzersiz bir ortam
TOPLAM ARSA ALAN | sunmaktadir. Vadinin iki yakasinda, 6niinde boylu boyunca
uzanan nehre bitisik havuzlari ve bahgeleriyle siralanan
55.969 m2 Amsterdam yalilari konumlanmistir. Yalilarda, bahcelerin
yani sira dev cati teraslarina yerlestirilen 6zel havuzlar,
her yali icin hizmetli evi, home theater, kapali otopark,
An R . depo, camasirlik gibi alternatif mekanlarin yer aldig
TOPLAM SATI LAB' Ll R ALAN . suirpriz bir bodrum kati bulunmaktadir. Paris Residence
77 000 m2 ve Londra Tower ise, rezidans yasaminin tiim konfor ve
* ayricaliklarindan yararlanmaya imkan veren bir mimari
yaklasimla sekillenmistir.

KO N U M 2+1'den 5+1'e kadar degisen konut secenekleri, dev
balkonlari ve penthouse’lari bulunan apartlari, fitness

|STAN B U L'C E KM E KOY center'l, saunasi ve acik tenis kortuyla Avangarden,

sehirden kopmadan sehri yasamak isteyenler icin
tasarlanmistir.

TESLIM TARIHI
2009

www.sinpasavangarden.com

+ S5INPAS GYO -

AVANGARDEN

iISTANBUL #9————
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GAYRIMENKUL PROJELERI

EGE YAKASI/HALKALI

(EVIYA GAYRIMENKUL)

PROJ E TI Pl Eviya Gayrimenkul'lin projesini gelistirdigi Ege Yakasi,
EgeBoyu'ndan sonra Ege’nin dogdal, mimari ve estetik

KO N UT tim ozelliklerini Avrupa Yakasi'na tagimaktadir. Sinpas
GYO'nun istanbul Saraylar Projesi'nin hemen yaninda
konumlanan projede tahmini 547 konut bulunacaktir.

TOPLAM UNITE SAYISI
- —~_ istanbul’'un giderek deger kazanan bélgelerinden
557 BAG | M S | Z BO LU M Atakent'te ylikselen Ege Yakasi; sakiz, zeytin, erguvan,

lavanta, biberiye gibi Ege florasindan, 40 farkli tirden

23 bin 112 bitki ve agacla olusturulan peyzajinin yani sira
TO P LAM ARSA ALA N | dogal yiyecek 6zlemi ¢ceken, kendi meyve ve sebzesini

yetistirmek isteyenler icin 20 metrekarelik tarla alanlariyla,
38000 m2 konut sahiplerine ‘dogal’ bir deneyim sunmaktadir.

Ege'nin sembollerinden biri olan Santorini AdasI'ndan
ilham alarak tasarlanan Ege Yakasi, Asos, Cunda, Foca

TO P LAM SATI LAB' Ll R ALAN ve Alagati olmak tizere 4 farkli etaptan olusmaktadir.
547 KON UT +10 TlCARI ALAN Dekorasyonlu olarak teslim edilecek projenin 6n satislari,

2014 yilinin ilk aylarinda baglayacaktir.

Projeden ayr girisiyle konumlanan 1+1 ve stiidyo dairelerin
KO N U M bulundugu Ege Park Rezidans'ta ise VIP transfer
hizmetinden, 7/24 Concierge hizmetine ve kuru temizleme

ISTAN B U L - ATA KE NT servisine kadar ayricalikli bir yasam sunacak bir¢ok

rezidans hizmeti bulunmaktadir.
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BILINIRLIGI

ON SATIS PERFORMANSI

Sinpas GYO'nun konut projelerinde siiregelen 6n satig
basarisinin ardinda 40 yillik kokli ge¢misi ve entelektiel
birikiminin yani sira marka degeri ve musteriye verdigi
gliven yatmaktadir.

On Satislar

imza attigi ilkler ve gelistirdigi 6zgiin projelerle
gayrimenkul sektoriiniin liderleri arasinda yer alan Sirket,
donanimli ve uzman insan guciyle fark yaratmaktadir.

Sirket'in 6n satis basarisinda marka bilinirligi ve istikrarli
biiylime adimlarinin piyasalarda verdigi glivene ek olarak
aldigi dogru kararlar da 6nem tasimaktadir. Sinpas GYO
ekibi, gayrimenkul pazarina dair yerinde goézlem ve
analizleriyle hedef kitlesinin ihtiyaclarini karsilayabilecek en
uygun paketleri tasarlamaktadir.
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Gergeklestirilen on satislari takiben misterilerden yapilan
nakit tahsilatlar Sinpas GYO'nun muhasebe standartlari

ve politikalari cercevesinde, konut teslim tarihine kadar
bilangoda yukimlilikler arasinda bulunan “alinan
avanslar” hesabinda tutulmaktadir. Alinan senetler ise, yine
Sirket'in muhasebe standartlari dogrultusunda bilangoya
dahil edilmeden, haricen takip edilmektedir. Bu déneme
ait arsa ve Uretim maliyetleri, bilangoda aktifler arasinda
bulunan stoklar kalemi altinda izlenmektedir.

Konut teslimlerinin yapilmasinin ardindan, bu konutlardan

elde edilen toplam satig geliri ve satislarin maliyeti tutarlari

gelir tablosuna aktarilmaktadir. Projeden elde edilen kar ise
kar/zarar hesaplarina yansitilmaktadir.

Sinpas GYO'nun devam eden projelerinde gerceklesen

on satis verileri yandaki tablodaki gibidir. Sirket, konut
projelerini tamamlayici nitelikte yer alan ticari Gnitelerin de
kiralama ve satisini gerceklestirmeye baslamistir.
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BURSA EGE BOYU

MODERN 1.,2. BOSPHORUS AQUACITY ISTANBUL ITOWER (FER (EVIYA) ALACAATLI
YILLAR ITIBARIYLA ON SATISLAR LAGUN VE3. ETAPLAR CITYy 2010 SARAYLARI GAYRIMENKUL) (1157-1) (INCEKLIFE) TOPLAM
31.12.2007 itibariyla Satilan Konut Adedi 217 207 424
31.12.2007 itibariyla Satilan Konutlardan
2008 Yili iginde Iptal Edilen Konut Adedi (37) (43) - - - - - - (80)
2008 Yili iginde Satilan Konut Adedi 156 220 1.889 - - - - 2.265
31.12.2008 itibariyla Satilan Konut Adedi 336 384 1.889 - - - - 2.609
311 2.2098 itibquyla Satilan Konutlardan
2009 Yili Iginde Iptal Edilen Konut Adedi 37) (90) (122) - - - - - (249)
2009 Yili iginde Satilan Konut Adedi 70 119 527 737 - - - - 1.453
31.12.2009 itibariyla Satilan Konut Adedi 369 413 2.294 737 - - - - 3.813
31.12.2009 itibariyla Satilan Konutlardan
2010 Yili iginde Iptal Edilen Konut Adedi (16) (41) (219) (28) - - - - (304)
2010 Yili iginde Satilan Konut Adedi 26 142 318 160 425 - - - 1.071
31.12.2010 Itibariyla Satilan Konut Adedi 379 514 2.393 869 425 - - - 4.580
311 2.20]0 itibquyla Satilan Konutlardan
2011 Yili Iginde Iptal Edilen Konut Adedi (14) (35) (194) (28) (34) - - - (305)
2011 Yili iginde Satilan Konut Adedi 95 91 393 167 271 126 172 - 1.315
31.12.2011 itibariyla Satilan Konut Adedi 460 570 2.592 1.008 662 126 172 - 5.590
31.12.2011 itibariyla Satilan Konutlardan
2012 Yili iginde Iptal Edilen Konut Adedi (4) (32) (109) (59) (55) (1) (18) - 278
2012 Yil iginde Satilan Konut Adedi 50 168 95 138 278 31 395 346 1.501
31.12.2012 Itibariyla Satilan Konut Adedi 506 706 2578 1.087 885 156 549 346 6.813
31.12.2012 itibariyla Satilan Konutlardan
2013 Yil iginde Iptal Edilen Konut Adedi (1 (23) (33) (8) (39 0 (16) 4 (124)
2013 Yil iginde Satilan Konut Adedi 9 123 97 29 253 25 98 121 755
31.12.2013 itibariyla Satilan Konut Adedi 514 806 2,642 1.108 1.099 181 631 463 7.444
Projede Uretilen Toplam Konut Adedi 515 1466 2.796 1.118 1.206 213 644 548 8.506
Satis Tamamlanma Orani (%) 99 55 95 99 91 85 98 85 88

(*) Sinpas GYO, 2012 yilinda konut projelerini tamamlayici nitelikte yer alan ticari tnitelerin kiralama ve satisini da gergeklestirmeye baslamistir. Bu baglamda, 2013'te toplam
41 adet ticari birimin satisi gergeklesmistir.
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SEKTORDE FARK

YARATABILMEK

PROJE SURECLERI

Sinpas GYO, uzun yillara dayanan mesleki birikim ve
uzmanlik 1si§inda olusturdugu 6zgiin is modeli sayesinde
proje gelistirmeden, konut teslimine kadar tim is
surreglerini blyuk bir basari ile yonetmektedir.

Konsept tasarimi ve proje gizimleri tamamlanir.
insaat ruhsatinin alinmasinin ardindan insaat ve én satislar
es zamanli olarak yUrGtilir.

Son asamada, tamamlanan konutlar misteriye teslim edilir.
Proje Gelistirme Siireci
Sinpas GYO'nun proje gelistirme stirecinde genel olarak
asagida yer alan adimlar izlenmektedir:

Proje gelistirme slirecinde izlenen asamalar ve
gerceklestirilen faaliyetler asagida kisaca 6zetlenmektedir:

Satin alinan arsaya ait hissedar veya imar problemlerinin
tespit edilmesi halinde, 6ncelikle s6z konusu problemler
¢ozllerek arsa, Uizerinde proje gelistirmeye hazir duruma
getirilir.

Arazi Ahmi ve
Gelistirilmesi
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Fizibilite ve alim karari
Nakit karsihgr alim

veya hasilat paylagimi
sozlesmesi

Araziye iliskin hukuki
sorunlarin ¢6zimlenmesi
imar planlarinin tesisi

Proje
Gelistirme

Muellif segimi

Konsept projenin
hazirlanmasi

Mimari ve miihendislik
projelerinin hazirlanmasi
Yapi ruhsatinin alinmasi

Satis ve
Pazarlama

Satis ofisi ingasi ve

satis dokiimanlarinin
hazirlanarak on satiglara
baslanmasi

insaat ihalesi ve
miiteahhit se¢iminin
yapilmasi, 6n satiglarla
es zamanl olarak insaata
baslanilmasi
Mdteahhidin kontrol
edilmesi

Teslim

iskan ruhsatlarinin
alinmasi
Konutlarin alicilara
teslimi

Site yonetiminin
kurulmasi
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Yaptigi projelerle Ulkemize deder katacak
konutlar Gretme amaciyla yola ¢cikan Sinpas
GYO, 2013 yilinda satis hedeflerine ulasmanin
gururunu yasamaktadir.

PROJE/ ARAZI ALANI VE PROJE SATIS PAZARLAMA TESLIM
ARSA GELISTIRILMESi GELISTIRME VE iNSAAT

BOMONTI (SiS)

ANKARA CANKAYA
INCEK BLUE

EGE YAKASI (HALKALI)
ANKARA BUYUKESAT (GOP)
SANCAKTEPE

CAKMAK

MARMARIS

BURSA MODERN 4-6

ANKARA POLATLI

TOPLAM %20 %40 %80 %100
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GUCLU ARSA

PORTFOYU

PROJE GELISTIRILMESI PLANLANAN ARSA VE ARAZILER

Sinpas GYO, gliclu arsa portfoyl sayesinde ontimiizdeki
donemde de seckin projeler hayata gecirerek finansal

ve operasyonel basarilarini strdurdlebilir kilmayi

hedeflemektedir. Sirket tarafindan gelistirme calismalari
devam eden projelerin mimari estetik ve kalite agisindan
Turkiye gayrimenkul sektériintin gelisimine 6nemli katkilar

sunmasi beklenmektedir.

TAHMINI UNITE SAYISI
1.184

TOPLAM ARSA ALANI
88.823 m?

TAHMINI SATILABILIR ALAN:

155.654 m?

TAHMINI UNITE SAYISI
801

TOPLAM ARSA ALANI
50.100 m?

TAHMINI SATILABILIR ALAN:

103.331 m?
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TAHMINI UNITE SAYISI

623

TOPLAM ARSA ALANI

22.572 m?

TAHMINI SATILABILIR ALAN:
97.000 m?

TOPLAM UNITE SAYISI
1.600

TOPLAM ARSA ALANI
280.812 m?

TAHMINI UNITE SAYISI

468

TOPLAM ARSA ALANI
173.478 m?

TAHMINI SATILABILIR ALAN:
138.607 m?
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YATIRIMCI iLiSKILERI VE BIST PERFORMANSI

Sinpas GYO, pay sahiplerinden gelen bilgi taleplerinin
karsilanmasinda hesap verebilirlik, seffaflik, sorumluluk
ve adillik ilkelerini esas almaktadir. S6z konusu taleplere
daima zamaninda, dogru ve eksiksiz olarak yanit veren
Sirket, bu yanitlarin anlasilabilir ve kolay erisilebilir
olmasina 6zen gostermektedir.

Mali isler Departmani biinyesinde bulunan Yatirnma
iliskileri Birimi'nin temel gérevi, pay sahiplerinin daha
etkin ve kapsamli bilgi alabilmelerini saglamaktir. Yatirimci
iliskileri Birimi'ne gerek Sirket internet sayfasi tizerinden
gerekse diger yollarla yapilan basvurular, zamaninda ve
0zenli bir sekilde yanitlanmaktadir. 2013 yili icinde s6z
konusu birim tarafindan gerceklestirilen faaliyetler asagida
ozetlenmektedir:

a. Yurt ici ve yurt disinda analist ve yatirrmci toplantilari/
konferanslarina katilim saglanmasi,

b. Sirket merkezinde analist ve yatinmcilarla toplantilar
yapilmasi,

140

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

c. Sirket portfoylinde yer alan proje ve arsalarin pay
sahipleri ve yatirrmcilara gezdirilmesi,

d. Yatinmcilardan e-posta ve telefonla gelen sorularin
cevaplanmasi,

e. Ozel durum agiklamalarinin BIST’e bildirilmesi,

f. Mali tablolarin ve portfdy deger tablolarinin internet
sitesinde agiklanmasi,

g. Internet sitesinde yer alan Yatinmai iliskileri bélimiinin
diizenli olarak gilincellenmesi,

h. Diizenleyici kuruluslarla (SPK, BIST, MKK) iliskilerin
yuratilmesi.

Tum bu faaliyetler, yatinmcilarin Sinpas GYO hakkinda
ayrintil bilgi edinmelerini saglamanin yani sira mevcut ve
potansiyel yatirimcilarin Sirket'e ilgisini de artirmistir.

BIST'de SNGYO hisse koduyla islem goren Sinpas GYO'nun
2013 yilinda BIST-100 endeksi ve GYO endeksine goreceli
performansi asagidaki gibidir:
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SURDURULEBILIRLIK

INSAN KAYNAKLARI

Sinpas GYO calisanlari, gayrimenkul sektoriniin
liderlerinden biri konumundaki Sirket'in bu basarisinda en
blyuk rolu Gstlenmektedir. Basarinin stirdirilebilirliginde
insan glictinin 6neminin farkinda olan Sirket, bu farkindalik
cercevesinde calisanlarina karsilikli gliven ve saygiya
dayanan, surekli iletisim ve seffafligin esas oldugu bir
calisma atmosferi sunmaktadir.

Sinpas GYO'nun kurulmasini takiben, daha 6nce Sinpas
Yapi'da ¢calismis bircok calisan bu ¢ati altinda toplanmistir.
Boylece yeni kurulan bir sirket olan Sinpas GYO
calisanlarinin dnemli bir kismi Sinpas Grubu’nu yakindan
tanityan, kurumsal degerlere hakim, uzman bir kadrodan
olusmustur.

Sinpas GYO'nun se¢gme ve degerlendirme siireclerinde
firsat esitligini ilke edinmistir. Sirket, inisiyatif alabilen,
degisim ve yeniliklere acik, kisisel ve profesyonel anlamda
kendini gelistirmeye istekli kisileri Sinpas GYO Ailesi'ne
kazandirmakta ve ise basladiklari glinden itibaren
oryantasyon ve egitim programlariyla calisanlarinin
gelisimine destek olmaktadir. ise alim stratejilerinde,
kisilerin s6z konusu pozisyonun gerektirdigi yetkinlikleri
tasimalarina, ahlaki degerlerinin ve etik ilkelerinin
Sinpas GYO’nun kurumsal kiiltiiri ve politikasiyla uyum
gostermesine dikkat edilmektedir.
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Alaninda uzman insan kaynaklari ekibinin ve yoneticilerin
katildigi etkin secme ve degerlendirme siireglerinin

bir sonucu olarak Sinpas GYO Ailesi, her biri alaninda
yetkin ve donanimli, topluma ve gevreye karsi sorumlu
bireylerden meydana gelmektedir.

Sirket blinyesinde toplam 186 kisi istihdam edilmektedir.

Sinpas GYO ise alim sirecinin ilk asamasi, insan
kaynaklari ekibinin gerceklestirdigi milakatlardir. Bu
asamada olumlu olarak degerlendirilen adaylara kisilik
envanteri uygulanmakta ve ardindan adaylar, ilgili
pozisyonda calisacak kisinin yoneticisiyle goériismeye
alinmaktadir. Uygun bulunan adaylar icin son asama
referans kontroltidiir. insan kaynaklar bélimdi, tiim siireg
boyunca adaylarla ilgili elde edilen bilgileri bir rapor
halinde departmanin en Ust yoneticisine sunmaktadir.
Pozisyonun gerekliliklerinin en iyi bicimde karsilayacak
kisi belirlenmekte ve insan kaynaklari departmani, olumlu
bulunan adaya is teklifi yapmaktadir.
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Yonetsel pozisyonlarda agirlikli olarak i¢ kaynaklardan
yararlanma yoluna giden Sinpas GYO, bu stratejisiyle
Sirket'in sahip oldugu yetenekleri en iyi bicimde
degerlendirmeyi amaclamaktadir. Sirket ici kariyer
olanaklarinin stirekliligi, calisanlan da kendilerini stirekli
gelistirmeleri yoniinde motive etmektedir.

Sinpas GYO, insan kaynaklari politikalarinda etkin
performans degerlendirme, etkin 6diillendirme stratejileri
ve surekli egitim yaklasimini benimsemistir. Kiiresel rekabet
kosullarinda ayakta kalabilmenin en énemli kosulunun
degisime aciklik oldugundan yola cikarak, Sirket calisanlar
kisisel ve profesyonel egitimlerle suirekli desteklenmektedir.

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Yonetim
Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerin
Ucretlendirme Esaslari

Yénetim Kurulu ve Denetgiler

Yénetim Kurulu Uyeleri ve denetciye huzur hakki
ddenmektedir. Odenecek huzur hakki tutar piyasaya
duyarl olacak sekilde makroekonomik gelismeler de
dikkate alinarak, Sirket'in performans ve basarisina

bagli olarak tespit edilmekte ve Genel Kurul onayt ile
uygulamaya konulmaktadir. Bu baglamda 6denecek huzur
hakki yilda bir kez Olagan Genel Kurul sitirecinde revize
edilmektedir.

Ana Soézlesme uyarinca da, Sirket, huzur hakki, tcret,

kar pay gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varligindan ortaklarina, ydnetim ve denetim kurulu
Uyelerine, personeline ya da t¢lncu kisilere herhangi bir
menfaat saglamamaktadir.

Yénetim Kurulu Bagkan ve Uyelerinin {icretleri ile
denetgilerin licretleri Genel Kurulca tespit olunmakta ve
karara baglanmaktadir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Ust Diizey Yéneticiler

Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya duyarl bir

icretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli isler

ve is sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. Sirket'in
insan kaynaklari birimi tarafindan diizenli yapilan piyasa
arastirmasi sonuglari bu politikanin yiritilmesinde dikkate
alinmaktadir.

Ucret artislarinda; tist dlizey yoneticilerin performansi,
kendilerini gelistirme ¢abalari, sektor ortalamalar

ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir. Ust diizey
yoneticilere Ucret olarak 12 aylik maas verilmekte olup
Ucret artislan yilda bir kez gergeklestirilmektedir.

2013 yilinda Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust Diizey

Yoneticilere tahakkuk eden toplam net ticretler
3.961.144 TL ve toplam saglik sigortasi 11.904 TLdir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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TOPLUMSAL GELISIME

KATK|I SAGLAMAK

KURUMSAL SOSYAL SORUMLULUK VE BAGIS POLITIKASI

Sinpas GYO gelistirdigi konut projelerindeki topluma
ve cevreye fayda saglama yaklagimini kurumsal sosyal
sorumluluk anlayisina da yansitmaktadir. Gelecegin, iyi
egitimli, modern caga uyumlu ve mutlu bireylerle insa
edilecedi inanciyla Sirket, topluma deger katan projeler
Uretmeye devam etmektedir.

Kurumsal sosyal sorumluluk anlayisinin bir uzantisi olarak,

is diinyasinin entelektiiel birikimine katki saglamayi
hedefleyen Sinpas GYO, kitaplariyla bu hedefini
gerceklestirmektedir. is diinyasinin inlii akademisyenlerinin
ve profesyonellerinin kaleme aldigi kitaplari yayimlayan
Sirket, bes yilda alti adet kitabi Tlirkgeye kazandirmistir.
Sinpas GYO’'nun yayimladigi kitaplar is diinyasinin
profesyonellerine farkl bakis acilari kazandirmakta, bu
diinyaya adim atacak gengleri ise is hayatinin en giincel
stratejileriyle tanistirmaktadir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Bagis Politikasi

17.05.2012 tarihli Sirket Olagan Genel Kurulu’'nda Sirket
Bags Politikasi kabul edilmistir.

Sinpas GYO'nun gergeklestirdigi bagis ve yardimlarda
Ana Sozlesme'de de belirtildigi Gizere Sermaye Piyasasi
Mevzuati’na uygun hareket edilmesi 6ncelikli esas olup
isbu bagis politikasinda da dikkate alinmaktadir.
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Bu baglamda Sirket Bagis ve Yardim Politikasina iliskin
esaslar asagida belirtiimektedir:

Bagis ve Yardim politikasi Yonetim Kurulu'nun Genel
Kurul'a 6nerisi ertesinde Genel Kurul onayi ile kabul edilir,
degistirilir.

Yonetim Kurulu hesap yili icerisinde bagis ve yardim karari
almak ile yetkili olup s6z konusu bagis ve yardimlarin tutari
ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul
toplantisinda ayri bir giindem maddesi olarak yer alir ve
ortaklarin bilgisine sunulur.
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Yil icerisinde yapilan bagdis ve yardimlarin kamuya Yil icinde Yapilan Bagislar
aciklanan son konsolide bilanco aktif toplaminin en az %1

ve lizerinde olmasi veya %1'in altindaki bagis ve yardimlarin OG REN C| BURSLARI

toplaminin kamuya agiklanan son bilanco aktif toplaminin

en az %1'ine ulasmasi durumunda s6z konusu bagis 2.047.787 TL
ve yardimlar 6zel durum agiklamasi ile ayrica kamu ile .047.78
paylasihr.

Bu baglamda, Sirket'in kamuya yararli vakiflara, vakiflara _ o

ve derneklere, kamu kurum ve kuruluslarina, belediyelere, DlG E R BAG I 5,

koylere, Universitelere, bilimsel arastirma gelistirme

faaliyetinde bulunan kurumlara ve kuruluslara, 6gretim YARDIM VE BURSLAR
kurumlarina, 6grencilere ve bu gibi kisi ve kuruluslara;

deprem, su baskini, ¢1§ gibi dogal afetler neticesinde o 100050 TL

bolgedeki ilgili kamu kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve

benzeri kuruluslara bagis ve yardimda bulunabilir.

Sinpas GYO, 2013 yili icerisinde toplam 2.147.837,92 TL

bagis gerceklestirmistir. S6z konusu bagislarin biyik bir
kismini 8grenci burslari olusturmaktadir.
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KALITE VE GUVENILIRLIK

ODAKLI CALISMAK

KALITE VE CEVRE POLITIKASI

Kalite Standartlari

“Konut degil, yasam alanlari Gretme” felsefesiyle yola
cikan Sinpas GYO, gelistirdigi projelerdeki 6zglin mimari
tasarim anlayisi, kalite ve glvenilirlik odakli insaat yapimi
ve musterilerine kazandirdigi mali deger ile sektdrde
fark yaratmaktadir. Ustiin malzemeler, son teknoloji

ve iscilik kalitesinin birlestigi Sinpas GYO konutlari

yer aldigi bolgeye deger katmaktadir. Peyzaj ve cevre
dizenlemelerinde yesil alanlari ve suyu yogun olarak
kullanan Sirket, konut projelerine gésterdigi 6zenli
yaklasimla yatirnm yaptigi bolgelerde yer alan diger
gayrimenkullerin de degerlenmesini saglamaktadir.

Mutlu bir toplumun ancak mutlu bireyler ile olusabilecegine
inanan Sinpas GYO, faaliyetlerinin her asamasinda yiiksek
misteri memnuniyetini gdzetmektedir. Teknik danismanlik
hizmet birimi, musteri taleplerini karsilamak ve olasi
aksakliklara ¢6ziim tiretmek igin strekli hazir durumdadir.

“Once insan” felsefesiyle konut sakinlerinin giivenligini 6n
planda tutan Sinpas GYO uzun 6miirl{, olasi depremlere
dayanikli ve giivenli konutlar gelistirmek amaciyla

tlm tedbirleri almaktadir. Tirkiye'nin yaklasik %90'Inin
deprem bolgesi oldugunun bilinciyle hareket eden Sirket,
kurdugu etkin denetim mekanizmasini projelerinin her
asamasinda uygulamaktadir. S6z konusu mekanizma ile
Uretim siirecinin her adiminda yuiksek kalite standartlarina
uygunluk garanti altina alinmaktadir.
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Projelerinde ileri teknoloji kullanimina énem veren Sinpas
GYO'nun insaatini Ustlendigi tiim yapilar ylrirlikteki son
deprem yonetmeligine, T.S. 500 Betonarme Yapilarin
Tasarim ve Yapim Kurallarina, 4708 sayili Yapi Denetim
Kanunu ve ilgili tim yénetmelik hiikimlerine uygun
bicimde yapilmaktadir. Insaat sirasinda gerek santiyelerde
gerekse laboratuvarlarda kalite kontroli yapi denetim
firmasi, teknik danismanlar veya Universitelerde yapilan
testler araciligiyla yapilan, TSE belgeli yiiksek kaliteli yapi
malzemeleri kullanilmaktadir. Bunun yani sira Sinpas GYO,
konut yapiminda takip ettigi ulusal ydnetmeliklere ek
olarak yururlige girecek ve su anda taslak asamasinda
olan yonetmelikleri, uluslararasi Avrupa ve Amerikan
yonetmeliklerini de incelemekte, projelendirme ve ingaat
stireglerini bunlara uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sinpas GYO projelerinde yer alan yiksek katli bloklarin
insasl, kapsamli zemin sondajlarina ve hazirlanan ayrintili
zemin etit raporlarina uygun bicimde yapilmaktadir.

Bu tir bloklarin tamami, ylkleri saglam zemine aktaran,
projesine gore radye temel veya betonarme yerinde
dokme kazik teknolojisiyle hazirlanan, kazikli radye temel
ve deprem kuvvetlerini glivenli bir bicimde karsiladigi
ispatlanan tasiyici sistem ve TSE'ye uygun kalite glivence
belgeli olmasinin yani sira santiye ve laboratuvarda
testleri yapilan, statik projesine uygun sinifta hazir

beton ile yapilan betonarme ve kismen celik olarak insa
edilmektedir.
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4708 sayili Yapi Denetim Yasasi cercevesinde, her

tlrli beton ve betonarme imalatlardaki beton karisim
hesaplari, yapimi, dékiimi ve bakiminda TS 802, TS
1247,TS 1248 ile belirlenen yontemlere uyulmaktadir.
Betonarme celigi olarak, projenin gerekliliklerine gére ST
Il ve ST IV betonarme celigi ve Kalite Glivence Sistemi
belgesine sahip, T.S.E. standartlarina uygun yiiksek
mukavemetli hazir beton kullaniimaktadir. Sinpas GYO,
imalat asamasinda kullanilacak olan tim malzemenin
kalite kontrol test ve deneylerini yapmakta, test sonuglari
sonuglar Sirket'in yetkin miihendis ve mimarlarinin

yani sira disaridan profesyonel proje yonetim ve yapi
denetim hizmeti veren bagimsiz firmalar tarafindan
denetlenmektedir.

Cevre Politikasi

is stireclerinde topluma ve cevreye karsi sorumluluk
ilkesiyle hareket eden Sinpas GYO, bu ilkesini faaliyet
gosterdigi tim alanlara yansitmaktadir. Bu baglamda,
Sirket, gerceklestirdigi proje ve faaliyetlerin doganin
dengesini korumasina ve dogayi zenginlestirmesine
oncelik vermektedir. Sinpas GYO'nun ¢evre politikalar
asagida sunulmustur:

Projelendirme ve trretimin her asamasinda ¢evrenin
korunmasi icin belirlenen diinya standartlarini
benimsemek ve uygulamak,

- Gelecek kusaklara dogal yasam alanlari olusturmak icin
projeler gelistirmek,

- Cevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler ile calismalarin cevre
standartlarina uygunlugundan emin olmak,
Risk degerlendirmeleri yaparak kaza vb. acil durumlarda
cevreye olumsuz etkiyi en aza indirmek lzere tedbir
almak,

- Cevreyleilgili calismalar diizenli bicimde gézden
gecirerek bu ¢alismalarin performansini suirekli olarak
artirmak.
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SEFFAF, DURUST,

GUVENILIR ILETISIM

ETiK KURALLAR

Sirket Yonetim Kurulu 07.02.2012'de Sirket Etik Kurallari'ni
belirleyerek 17.05.2012 tarihli Sirket Olagan Genel
Kurulu'nda s6z konusu politikasini hissedarlarinin bilgisine
sunulmustur.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklidgi A.S. “Etik Kurallan”
Sirket'in kurumsal degerini yiikseltmek ve pay sahiplerine
mali deger katmak amaciyla tanimlanmustir.

Etik kurallara Yonetim Kurulu, yoneticiler ve calisanlarin
tamaminin uymasi beklenmektedir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirket calisanlarinin davranis ve tutumlarinin
kurumsal etkilerinin farkinda olarak, Sirket ile ilgili her ttirlii
karar ve is yonetim sirecinde, konulan nihai hedeflerde

ve halka agik bir sirket olarak pay sahipleri ile iliskilerin
yonetiminde gerekli seffaf, durust ve guivenilir iletisim
ortaminin yaratilmasini saglamaktir.

Pay Sahipleri
Sinpas GYO'nun temel amaci arti deger yaratarak pay
sahiplerinin yatirimlarinin en etkin sekilde yonetilmesini
ve degerlenmesini saglamaktir.
Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay
sahibine ayni deger verilir.
Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata
uyumlu olarak yénlendirir ve bilgilendirilir.
Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin cesitli
iletisim kanallarini kullanilabilmesine uygun ortam
hazirlanir.
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Faaliyet Standartlari
Sirket faaliyetlerinin saydamlik, diiriistliik ve dogruluk
ilkeleri cercevesinde yiritilmesi esastir.
Sirket faaliyetleri ile baglantili olunan her tirli hukuki
kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.
Calisanlar ve faaliyetler cercevesinde iliskide bulunulan
kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina ve 6zgurliiklerine
saygili davranilir.

Calisanlar
Calisanlar kanunlara, mevzuata ve Sirket ici
dizenlemelere uygun hareket etmelidir.
Calisanlarin yasalarla taninmis olan her tiirli hakkini
korunmasi temin edilir. Her ¢alisaninin 6zlik haklarinin
tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Glivenli ve
saglikli bir calisma ortami icin gerekli zemin hazirlanir.
Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin
sunulmasi benimsenir.
Herhangi bir calisanin ayrimcilik, dislama, yildirma
vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da benzer
rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.
Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda
taciz ve rahatsiz edilmesi ya da benzer rahatsizliklari
vermesi kabul edilemez.
Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve sayginligini
benimsemeleri ve korumalari beklenir.
Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile
uyumlu calismak, isyeri ile iliskisi olan 6zel veya resmi kisi
ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler kurmak, islerini duirtist
ve sliratle yerine getirmek zorundadir. Calisanlardan, is
ahlaki ilkelerine aykiri hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim'e
bildirilmelidir.
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Calisanlar, Sirket'in yruttigu is ve isyeri ile ilgili
¢ikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici her turlt
davranistan kaginmakla yikimludir. Bu baglamda
calisanlar, Sirket olanaklarini kisisel cikarlari icin
kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve
davranis igerisinde bulunamaz ve kendilerine menfaat
temin eden teklifleri Yonetim'e iletmekle ytikumludur.
Calisanlar, kurulus tarafindan izin verilmeksizin resmi
veya Ozel, devamli veya gecici, ticretli veya Ucretsiz
gorev kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari gorevle ilgili olsun veya olmasin,

isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri bilgi ve sirlar
saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya
bunlara iliskin belgeler yetkili olmayan kisilere veya
makamlara verilemez veya agiklanamaz. Bu yikimldlik
calisanin kurulus ile iliskisinin sona ermesinde de devam
eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her turli
degisiklikler ile s6zlesmeler ve/veya yonetmeliklerde
diizenlenen haklar ve yikimlilikler ydoniinden esas
alinan kisisel, ailevi veya yakinlari ile ilgili bilgileri ve
bunlarin dayanaklar olan belgeleri, insan Kaynaklari
Mudurlagi'ne zamaninda bildirmek ve teslim etmekle
yukimladur.

Calisanlarin ve is basvurusu yapan adaylarin kisisel
bilgileri gizlenir/korunur.

Her calisaninin organizasyon ve siireglerin gelistirilmesi
adina dnerisi bir firsat olarak goriilerek ilgili birim
yOneticisine iletilir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR

Hediye Alinip Verilmesi
iliskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin
Otesine gegebilecek (karsi tarafin tarafsizhdina golge
dusurebilecek/maddi degeri yliksek), taraflari zor
durumda birakacak hediyeler verilemez; bu gibi
hediyeler calisanlar tarafindan kabul edilemez.

Mdsteriler, Rakipler, Tedarikgiler
Mdsteri ve tedarikgiler ile iliskilerin uzun vadeli, giivene
dayali, Sirket lehine sonuclar doguracak profesyonel bir
zeminde gerceklestirilmesi esastir.
Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla
isbirligini gelistirmeye 6zen gosterilir.
Misterilere zarar verecek ve/veya onlari yaniltacak mal
veya hizmet sunulmaz.
Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla rakip
firmalarla baglanti kurulup anlagma yapilmaz.
Sirket faaliyet alaninda adil rekabet ilkeleri ile hareket
etmeyi gorev bilir ve sektorde faaliyet gosteren diger
sirketlerin de ayni1 hassasiyet icinde olmasini bekler.
Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri aleyhine isim
verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.
Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda
sabitlenmeye gidilmesi, bolge/pazar/misteri paylasiimasi
gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.
Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan
veya yasadisi yollara basvurulmaz, ¢alisanlarin bu yollara
basvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya
mal olmus bilgilerinin (web sitesi, fiyat listesi, reklam,
yayinlanmis yazi vb.) kullanilmasinda sakinca gorilmez.
Tedarikgilerin, misterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.)
gizlenir/korunur.
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ETiK KURALLAR

KURUMSAL DEGERLERI

YUKSELTMEK

Kamuyu Aydinlatma
Gorev verilen béltimler disinda hig bir calisan Sirket'i,
temsilen s6zIU ya da yazili agiklamada bulunamaz.
Sirket'in bilgilendirme politikasinda yer alan bilgilendirme
araglari pay ve menfaat sahiplerinin azami diizeyde
ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde
kullanilir.
Sirket'in kamuyu aydinlatmakla yikimli oldugu
konularda ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin ihtiyag
duyduklar bilgilerin kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
temini ve glincellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu
Yénetim Kurulu Uyeleri, pay sahipleri aleyhine sonug
dogurabilecek baskilara boyun egmez ve maddi menfaat
kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu 6rtbas etmez.
Yénetim Kurulu Uyeleri, Sirket ile ilgili gizli ve ticari sir
niteligi tasiyan bilgileri kamuya acgiklamaz.

Sosyal Sorumluluk
Sinpas GYO, sektoriinde faaliyet gosterirken sosyal
sorumluluk bilinciyle hareket eder.
Sinpas GYO, calisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin
olusmasi icin sosyal ve toplumsal faaliyetlere gonulli
olarak katilmalari konusunda destekler.
Sinpas GYO, hem kendi calismalarinda, hem is
ortaklarinin ¢alismalarinda gevreyi korumaya azami 6zen
gosterir.
Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini
verimli sekilde kullanr, israfini engeller.
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Kurallara Uyum

istisnasiz biitiin Sinpas GYO calisanlari bu prensipleri
sonuna kadar uygulamaya calisacaklardir. Ayrica

etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti
durumunda calisanlar derhal yonetimi bilgilendirmekle
yiikiimlGdiirler. Bu kurallara uymaktan dolayi eger
herhangi bir is kaybi olursa bu durum olumsuzluk olarak
degerlendirilmeyecektir.

Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
tanimlanir, gtincellenir ve degistirilir. Etik Kurallar Yonetim
Kurulu’nun onayi ertesinde Genel Kurul'un bilgisine
sunularak Sirket internet sitesinde ve yillik faaliyet
raporunda yer alir.
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HUKUKI

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sinpas GYO, Tirrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Mevzuat, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesme'nin kar dagitimi ile ilgili maddesi cercevesinde
kar dagitimi yapmaktadir.

Kar dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde
gerceklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli strateji,
Sirket sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman
politikalari, karhlik ve nakit durumu dikkate alinmaktadir.

Kar dagitimi ve yillik temettl 6demesi karari, her yil
Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurul’'un onayina
sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu,
temettt miktari ile beraber karlarin dagitimini teklif edip
etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, Genel Kurul
marifetiyle, bu 6neriyi kabul veya reddedebilir.
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ACIKLAMALAR

Yonetim Kurulu karin dagitilmasina karar vermesi halinde
ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
hazirlanan ve bagimsiz denetime tabi tutulan finansal
tablolarda yer alan net dénem kari esas alinarak, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat cercevesinde
hesaplanan “dagitilabilir dénem karinin asgari %20'si nakit
veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmaktadir. Genel Kurul'da
alinacak karara bagli olarak dagitilacak temett, tamami
nakit veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi

gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilmektedir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'a yukarida belirtilen oranin
altinda temetti dagitmayi veya temetti dagitmamayi
teklif ederse, bu tir bir teklifin dayanadi pay sahiplerine
aciklanacaktir.
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ANA SOZLESME'DE YAPILAN DEGISIKLIKLER

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI AGIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi ESAS SOZLESME TADIL METNI

ESKi METIN

Sirket, kisa sureli fon ihtiyaclarini veya portfoytyle ilgili
maliyetlerini karsilayabilmek amaciyla, sermaye piyasasi
mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde kredi kullanabilir,
tahvil, finansman bonosu, varliga dayali menkul kiymet ve
diger borclanma senetlerini ihrac edebilir. ihrac edilecek
bor¢lanma senetlerinin limiti hususunda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 13.
maddesi cercevesinde tahvil, finansman bonosu ve diger
bor¢lanma senetlerini ihrag yetkisine sahiptir. Bu durumda
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 423. maddesi hikkmii uygulanmaz.

Sirketin kayith sermayesi 1.000.000.000 TLdir. Bu
sermaye, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet
paya bollinmistiir. Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen
kayith sermaye tavani izni, 2010-2014 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. 2014 yili sonunda izin verilen kayitl sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2014 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin;
daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar
icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire icin yetki almasi zorunludur.
S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayith
sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirket'in baslangi¢ sermayesi tamami 6denmis 69.857.000
TL olup, bu baslangi¢ sermayesi 1 TL itibari degerde
69.857.000 adet paya ayrilmis ve tamami 1. Madde'de
belirtilen kurucular tarafindan taahhiit edilip 64.746.093,25
TLsi ayni olarak, 5.110.906,75 TL'si ise nakden 6denmistir.
Ayni sermaye karsiligi ¢ikarilacak paylarin devrinde TTK'nin
404. Maddesi uygulanmaz.

YENI METIN

Sirket yasal hiikimler cercevesinde kisa sureli fon
ihtiyaclarini veya portfoylyle ilgili maliyetlerini
karsilayabilmek amaciyla Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hilkiimleri cercevesinde her nev'i tahvil, kar ve
zarar ortakhdi belgeleri, finansman bonolari, hisse senedine
donustirilebilir tahvilleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
uygun gorilecek diger her tlrli borglanma araglarini

ihrac edebilir. ihrac edilecek borclanma araclarinin

limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Bor¢lanma araci ihracina karar vermeye ve ihragla ile
ilgili olarak azami miktarlarin, tliriinln, vadenin, faizin ve
diger sartlarin belirlenmesine Sermaye Piyasasi Kanunu
uyarinca Yonetim Kurulu yetkilidir. Yapilacak ihraclarda
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuatta yer verilen
diizenlemelere uyulur.

Sirket'in kayith sermayesi 1.000.000.000 TLdir. Bu
sermaye, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet
paya bollinmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen
kayith sermaye tavani izni, 2010-2014 yillari (5 yil) iin
gegerlidir. 2014 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2014 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin;
daha Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar
icin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire icin yetki almasi zorunludur.
S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayith
sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirket'in baslangi¢ sermayesi tamami 6denmis 69.857.000
TL olup, bu baslangi¢ sermayesi 1 TL itibari degerde
69.857.000 adet paya ayrilmis ve tamami 1. Madde'de
belirtilen kurucular tarafindan taahht edilip 64.746.093,25
TLsi ayni olarak, 5.110.906,75 TLsi ise nakden 6denmistir.
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ANA SOZLESME'DE YAPILAN DEGISIKLIKLER

a) 14.536.819,29 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 247495-195065 sicil numarasinda kayith
Sinpas Yapi Endstrisi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520
sayil Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanhgi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin “Anonim
ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme islemlerinin Usul

ve Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig"i hiikimleri
uyarinca kendi biinyesinden kismi bélinme suretiyle

isbu anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini ayni
sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiliginda
isabet eden sermaye hisseleri boliinen sirket “Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi”nde kalmak sureti

ile ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye
istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.is Sayil karari ve 29.11.2006 Tarih
ve Dosya No:2006/1073 D.Is Sayil bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

b) 27.330.555,96 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu'nun 251451-179017 sicil numarasinda kayith inpa
Uluslararasi Pazarlama insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'nin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanhgi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi'nin “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig"i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boltinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve

bu tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri
bélinen sirket “inpa Uluslararasi Pazarlama insaat Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi’nde kalmak sureti ile ayni
sermaye olarak konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.is Sayili bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

) 22.878.718 TLlik kismi ise miilkiyeti Avni Celik'e ait
istanbul ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapcayir Mevkii
F22D6B1B pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m2
mesahli arsa ile yine Istanbul ili Sanyer ilcesi Zekeriyakdy /
Kasapcayiri Mevkii F22D6B1B pafta, 1623 parsel numarali
13.801,78 m2 mesahli arsa Avni Celik tarafindan ayni
sermaye olarak konulmustur. Isbu ayni sermaye Istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili karart ile tespit edilmistir.”

Sirket'in cikariimis sermayesi tamami 6denmis
600.000.000 TL olup, 1 TL itibari degerde 600.000.000
adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayenin 64.746.093,25
TLsi ayni olarak, 535.253.906,75 TLsi ise nakden
o6denmistir. Sermayenin ortaklar arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir.
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a) 14.536.819,29 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 247495-195065 sicil numarasinda kayitli
Sinpas Yapi Enddstrisi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520
sayilli Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin “Anonim
ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme islemlerinin Usul

ve Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig"i htkamleri
uyarinca kendi biinyesinden kismi boliinme suretiyle

isbu anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini ayni
sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiiginda
isabet eden sermaye hisseleri boliinen sirket “Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi”nde kalmak sureti

ile ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye
istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.s Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih
ve Dosya No:2006/1073 D.is Sayih bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

b) 27.330.555,96 TLlik kismi Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu'nun 251451-179017 sicil numarasinda kayitl inpa
Uluslararasi Pazarlama insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'nin 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi'nin “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig"i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boltinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve

bu tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri
béliinen sirket “inpa Uluslararasi Pazarlama insaat Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi’nde kalmak sureti ile ayni
sermaye olarak konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayil karari ve 29.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.s Sayil bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

) 22.878.718 TLlik kismi ise miilkiyeti Avni Celik’e ait
istanbul ili Sanyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapgayiri Mevkii
F22D6B1B pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m2
mesahli arsa ile yine Istanbul ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy /
Kasapcayiri Mevkii F22D6B1B pafta, 1623 parsel numarali
13.801,78 m2 mesahli arsa Avni Celik tarafindan ayni
sermaye olarak konulmustur. isbu ayni sermaye istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayil karari ile tespit edilmistir.”

Sirket'in cikariimis sermayesi tamami ddenmis
600.000.000 TL olup, 1 TL itibari degerde 600.000.000
adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayenin 64.746.093,25
TLsi ayni olarak, 535.253.906,75 TLsi ise nakden
ddenmistir. Sermayenin ortaklar arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir.
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SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR

KURUMSAL YONETIM

Avni Celik A Nama 10.950.942,62 10.950.942,62 Avni Celik A Nama 10.950.942,62 10.950.942,62
Avni Celik B Nama 89.390.354,45 89.390.354,45 Avni Celik B Nama 89.390.354,45 89.390.354,45
Avni Celik C Hamiline 876.075,41 876.075,41 Avni Celik C Hamiline 876.075,41 876.075,41
Servet A Nama 19.711.696,72 19.711.696,72 Sinpas Yapi A Nama 19.711.696,72 19.711.696,72
Gayrimenkul Endistrisi ve
Yatirim Ortakhgr Ticaret A.S.
AS.
Sinpas Yapi B Nama 163.826.101,66 163.826.101,66
Servet B Nama 163.826.101,66 163.826.101,66 Endustrisi ve
Gayrimenkul Ticaret A.S.
Yatirim Ortakhgr
AS. Sinpas Yapi C Hamiline 1.533.131,97 1.533.131,97
Endustrisi ve
Servet C Hamiline 1.533.131,97 1.533.131,97 Ticaret A.S.
Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgr Ahmet Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
AS. .
Omer Faruk Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Ahmet Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Halka Agik C Hamiline 294.000.000,45 294.000.000,45
Omer Faruk Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Halka Agik C Hamiline 294.000.000,44 294.000.000,44

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama yazili 30.662.639,35 adet pay karsihgi 30.662.639,35
TLden, B grubu nama yazili 253.216.456,11 adet pay
karsihgi 253.216.456,11 TL'den ve C grubu hamiline yazih
316.120.904,54 adet pay karsiligi 316.120.904,54 TL'den
olugmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin
devri kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline yazilidir.

A ve B grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi
mevzuatinin 6ngordigl bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakhigina déniisiimiine
iliskin ana s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilinden itibaren bir yil icinde Sirket'in ¢ikarilmig
sermayesinin %49'u halka arz edilmistir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine
uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile
primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu

nama yazili 30.662.639,35 adet pay karsihgi 30.662.639,35

TLden, B grubu nama yazili 253.216.456,11 adet pay

karsihgi 253.216.456,11 TL'den ve C grubu hamiline yazili

316.120.904,54 adet pay karsihgi 316.120.904,54 TL'den

olusmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin

devri kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline yazihdir.

A ve B grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi

adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan

secilir. Yonetim kurulu Gyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi

mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara

uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla

gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul

tarafindan secilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhgina dénisimiine

iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline

tescilinden itibaren bir yil icinde Sirket'in ¢ikarilmis

sermayesinin %49'u halka arz edilmistir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine

uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar

ihrag ederek ¢ikariimis sermayeyi arttirmaya ve pay

sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile

primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.
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Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsihginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu
paylar karsihginda C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timu C
Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar ile rlichan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak (izere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gostermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hicbir
sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil
imtiyaz yaratilamaz.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi
mevzuatinin 6ngordiigi bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan secilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sirketin idaresi, Gi¢linci kisilere karsi temsil ve ilzami,

Turk Ticaret Kanunu hiikimleri cercevesinde genel kurul
tarafindan bir yil i¢in secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz 6
Uiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda tyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadigi zaman vekalet etmek lizere bir baskan vekili
secer.
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Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsihginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu
paylar karsiliginda C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigi takdirde gikarilacak yeni paylarin timi C
Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri 5denmedikge
yeni hisse ¢ikartilamaz.

Yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gostermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hicbir
sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil
imtiyaz yaratilamaz.

A ve B grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi
mevzuatinin 6ngordiigi bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

imtiyazl paylarinin devri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
iznine tabidir.

Sirket'in idaresi, U¢linci kisilere karsi temsil ve ilzami,
genel kurul tarafindan secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati’ nda belirtilen sartlari haiz 6
Uyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda tyeleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmadigi zaman vekalet etmek lizere bir baskan vekili
secer.
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Yonetim ve denetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri ile TTK ‘nin ilgili maddeleri ¢cercevesinde
secilir ve gorev yapar.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak tizere, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz ydnetim kurulu Gyesi
genel kurul tarafindan secilir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi
mevzuatinin 6ngordigl bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan secilir.

Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok ti¢ yil icin segilebilir. Gorev
sliresi sonunda gorevi biten lyelerin yeniden secilmesi
mimkinddr. Ydnetim Kurulunda gorevli Gyelerin
¢ogunlugu icrada gorev alamaz. Bir tyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar
haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere lye secer ve ilk genel
kurulun onayina sunar. Béylece secilen Uye eski Giyenin
siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu Gyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gdrevden alinabilir. ilk ydnetim kuruluna secilen tyeler
gecici madde 1'de gosterilmistir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI AGIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Yonetim ve denetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri ile TTK'nin ilgili maddeleri ¢cercevesinde
secilir ve gorev yapar.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak tizere, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tyesi
genel kurul tarafindan secilir.

A ve B grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. yonetim kurulu tyelerinin

4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi
mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul
tarafindan secilir.

Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok U yil igin secilebilir.

Gorev siresi sonunda gorevi biten Uyelerin yeniden
secilmesi miimkindur. Yonetim kurulunda gorevli Gyelerin
¢ogunlugu icrada gorev alamaz.

Azil, istifa, vefat veya Turk Ticaret Kanunu’nun 363.
maddesi uyarinca Uyelik sifati kalkan Yonetim Kurulu
tyeliklerine, Yonetim kurulunca Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak
liye secilir. Bunlar, genel kurulun ilk toplantisina kadar
gorev yaparlar. Genel kurulca kabul edilirse, kendilerinden
onceki tyelerin gorev sirelerini tamamlarlar.

Tuzel kisi ya da kisiler yonetim kurulu Gyesi olabilirler.

Bir tlizel kisi yonetim kuruluna Uye secildigi takdirde,

tlzel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan
belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur;
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket'in internet
sitesinde hemen aciklanir. Tlizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Yonetim
kurulu Gyesi olan tiizel kisi, kendi adina tescil edilmis
bulunan kisiyi her an degistirebilir.

Tuzel kisi adina tescil edilecek kiginin tam ehliyetli olmasi
sarttir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU

75
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Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gorilen
zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin cagrisiyla
toplanir. Yonetim kurulu Gyelerinden her biri de bagkan
veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan
vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa lyeler de
re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir tiyenin yaptigi 6neriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti glindemi yénetim kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile
glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim Kurulu toplantilari TTK ve Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatina uygun olarak elektronik ortamda da
yapilabilir.

Yonetim kurulu en az (4) kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilr.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak
imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete

dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.
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Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin cagrisiyla
toplanir. Yonetim kurulu Giyelerinden her biri de baskan
veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Bagskan veya bagkan
vekili yine de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa lyeler de
re'sen cagri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her lyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir liyenin yaptigi 6neriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti glindemi yénetim kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile
glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sarti ile bagka bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az (4) kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilr.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak
imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar.

Sirket yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar
bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar Disinda Elektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca
hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina
ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket sézlesmesinin
bu hiikmi uyarinca kurulmus olan sistem (izerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem lizerinden hak sahiplerinin ilgili
mevzuatta belirtilen haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen
cercevede kullanabilmesi saglanur.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde
bu esas sozlesmede 6ngoriilen toplanti ile karar nisaplarina
iliskin hiklimler aynen uygulanir.
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. Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim kurulu
kararlari oybirligi ile alinmadigi takdirde kararin gerekgeleri
ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde
kamuya agiklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya lzerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar

¢) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,
e) Ortakhgin istirakleri.

a) Ortaklik portféylinden varlik alinmasi, satiimasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iligkin kararlar,

b) Ortakligin portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi isini
Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iligkisi kurulmasina iligkin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine iligkin
kararlar,

e) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakhiga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portféyline alinmasina iliskin kararlar,
i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dogurucu
nitelikteki kararlar.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim kurulu kararlar
oybirligi ile alinmadigi takdirde kararin gerekgeleri ile
birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6zel durumlarin
kamuya acgiklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde
kamuya aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya Ulizerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar

¢) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,
e) Ortakhgin istirakleri.

f) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler.

a) Ortaklik portféylinden varlik alinmasi, satiimasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi igini
Uistlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakhgin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine iliskin
kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

g) Ortaklida proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portféyline alinmasina iliskin kararlar,
i) Ortakhga isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

j) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu
nitelikteki kararlar.
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II. Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan
onemli nitelikte sayilan islemlerde ve Sirketin her

turld iliskili taraf islemlerinde ve lgtincu kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu
tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kurulu
kararlari gegersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya

karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim kurulu, Tark Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla
ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu gorev siresini asan sézlesmeler
akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i
ilzam edecek her tiirlii sozlesme, bono, cek ve benzeri tim
evraklarin gecerli olabilmesi igin, bunlarin; Sirket unvani
altina atilmis ve Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin
imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim kurulu, yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi
Uyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi murahhaslara
veya pay sahibi olmalar zorunlu bulunmayan mudirlere
birakabilir.
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Il. Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan
onemli nitelikte sayilan islemlerde ve Sirketin her

tarlu iliskili taraf islemlerinde ve Gglincu kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu
tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu
kararlari gegersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya

karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim kurulu, Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla
ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yoénetim kurulu gorev siresini asan sézlesmeler
akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i
ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono, ¢cek ve benzeri tim
evraklarin gecerli olabilmesi icin, bunlarin; Sirket unvani
altina atilmis ve Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin
imzasini tasimasi gereklidir.

Yoénetim kuruly, ilk toplantida, kendi icinde, bir baskan ve
bir bagkan vekili secer. Ayrica yénetim kurulu, T.T.K!nin 375.
Maddesi'nde sayilan devredilemez ve vazgecilemez gérev
ve yetkileri sakli kalmak kaydiyla, yonetim yetkilerinin
tamamini veya bir kismini, diizenleyecedi bir i¢ ydnergeye
gore bir veya birkag yonetim kurulu tyesine veya lg¢linci
kisiye devredebilir. i¢c yénerge Tiirk Ticaret Kanunu'nun
367. Maddesi'ne uygun olarak dizenlenir.

Yonetim kurulu, Sirket'i temsil ve ilzam yetkisini bir veya
daha fazla murahhas tyeye veya miiddr olarak tGi¢linci
kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu Gyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Sirket'i temsil ve ilzam yetkili kisiler ve bunlarin ne sekilde
imza edecekleri yonetim kurulu tarafindan tespit ederek,
tescil ve ilan edilir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, Yonetim Kurulunun tim
Uyelerine aittir.
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Yonetim kurulu Gyeleri ile, yonetim kurulunun alacagi
kararlarda taraf olan kimseler arasinda son iki yil icerisinde
istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya
dolayl bir iliski kurulmus olmasi veya es dahil ti¢lincl
dereceye kadar kan veya sihri hisimlik bulunmasi
durumunda, bu durumda bulunan yénetim kurulu Gyesi bu
hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek
ve toplanti tutanagina isletmekle yukimladur.

Yonetim kurulu lyeleri kisisel menfaatlerine veya usul

ve flruu ile es dahil Giglinct dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarinin menfaatlerine olan hususlarin miizakeresine
istirak edemez. Bu hiikkme aykiri hareket eden Uye, Sirketin,
ilgili oldugu islem sonucu dogan zararini tazmin etmek
zorundadir.

Sirkette gorev alacak denetgilerin Tiirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuati 'nda belirtilen sartlar haiz
olmasi zorunludur.

Genel Kurul, disaridan 1 sene siire icin gérev yapmak tizere
1 denetci secer.

Denetginin Tirkiye Cumhuriyeti vatandagsi olmasi
zorunludur. Siiresi biten denetgi tekrar secilebilir. Denetci
ayni zamanda y&netim kurulu tyeligine secilemeyecegi
gibi Sirket'in memuru da olamaz. Denetgi, Turk Ticaret
Kanunun ilgili maddelerinde sayilan gérevleri yapmakla
yikumladir.

Sirketin hesap ve islemleri ile ilgili bagimsiz denetim
hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger
mevzuat hiiklimlerine uyulur.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Yonetim Kurulu Tirk ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati uyarinca kurulmasi zorunlu bulunan komiteleri
ilgili diizenlemelerdeki hiikimlere uygun sekilde kurmakla
yukimlidur. Yonetim Kurulu, bu komitelerin disinda,
Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uymak sartiyla, Sirket isleri
ile ilgili ihtiyag duyulan komiteleri de kurma yetkisine
sahiptir. Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslari ve
hangi tiyelerden olusacadi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya aciklanir.

Yonetim kurulu tyeleri, yonetim kurulunun alacagi
kararlarda taraf olan kimselerden Kurulca belirlenen
kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve
toplanti tutanagina isletmekle yiikimludir. Bu hususta
TTK'nin 393 lincli maddesi hitkm sakhdir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddelerine uygun hareket edilir.

Her faaliyet donemi itibariyle genel kurulca bir denetgi
secilir. Secimden sonra, ydnetim kurulu, gecikmeksizin
denetleme gorevini hangi denetgiye verdigini ticaret
siciline tescil ettirir ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile
internet sitesinde ilan eder.

Sirketin denetiminde Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397 ila 406
inci maddesi hikkiimleri ile sermaye piyasasi mevzuati ve
ilgili mevzuat hikiimleri uygulanir.

Genel kurul, olagan ve olaganiisti olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan
itibaren Ug ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri g6z 6niine alinarak
yonetim kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konulari
gorusip karara baglar.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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Genel kurul, olagan ve olaganustu olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan
itibaren Ug ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri g6z 6niine alinarak
yonetim kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konulari
gorusip karara baglar.

Olaganusti genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas s6zlesmede yazili hiikiimlere gére
toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki
vardir.
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Olaganusti genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas s6zlesmede yazili hiikiimlere gore
toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiisti genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki
vardir.

Sirket'in genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527
nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara iliskin Yonetmelik ve Teblig hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi
gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de hizmet
satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda
esas s6zlesmenin bu hiikmi uyarinca, kurulmus olan
sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan
Yonetmelik ve Teblig hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Olagan ve olaganiisti tim genel kurul toplantilari ve bu
toplantilardaki nisaplar Turk Ticaret Kanunu hiikiimlerine
tabidir. Ancak Sermaye Piyasasi Kanunu’nun Tiirk

Ticaret Kanunu'nun ilgili maddelerinde yer alan toplanti
nisaplarinda degisiklik yapan hiikiimleri saklidir.

Genel Kurul Toplantilari, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleriile TTK'nin ilgili maddeleri cercevesinde
yapilir.

Genel Kurul ile ilgili tim hususlar Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilan etmis oldugu
Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun olarak diizenlenir.

Sirket yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve
usullerine iliskin kurallari iceren, Gimriik ve Ticaret
Bakanligi tarafindan ilan edilen bicime ve icerige uygun
olacak bir i¢ ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yirirlige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen
paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu
uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak
“pay sahipleri cizelgesi” ne gore hazirlar.

Kayden izlenen paylar agisindan genel kurul toplantisi
tarihi ile sinirli olarak pay devrinin yasaklanmasina iliskin
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri saklidir.
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Genel kurul toplantilar, Sirket merkezinde veya sirket
merkezinin bulundugu miilki idare biriminde yonetim
kurulunun uygun goérecegi yerlerde yapilir. Genel kurul
toplantisinin yonetim kurulu karariyla Sirket merkezi
diginda bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait
davette belirtilmesi zorunludur.

Genel Kurul toplantilari TTK ve Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatina uygun olarak gerekli alt yapinin
olusturulmasindan sonra elektronik ortamda yapilabilir.

Olagan ve olaganiisti genel kurul toplantilarinda Glimriik
ve Ticaret Bakanhgi temsilcisi hazir bulunmasi ve toplanti
zabitlarinin ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir. Komiserin
yoklugunda yapilacak genel kurul toplantisinda alinacak
kararlar ve komiserin imzasini tasimayan genel kurul
zabitlan gecerli degildir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan
veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil
olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarindan bagka temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu
oylari da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde
yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir.
Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis
olmasi kaydiyla, oyu, devredenin istegi dogrultusunda
kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi konusunda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu
cagri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak lizere, toplanti
tarihinden en az Ui¢ hafta 6nce yaplilir. Pay defterinde yazih
pay sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi veya pay
sahipligini ispatlayici belge vererek adreslerini bildiren pay
sahiplerine, toplanti glini ile gindem ve ilanin ¢iktigi veya
cikacagi gazeteler, iadeli taahhtitlii mektupla bildirilir.
Genel kurula ¢agrinin sekliile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 414 (incii maddesi;
genel kurula katilacak pay sahipleri ile ilgili olarak ise Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesi uygulanir.

Genel kurul toplantilar, Sirket merkezinde veya sirket
merkezinin bulundugu sehrin yonetim kurulunca uygun
goruilecek elverisli biri yerinde yapilir. Genel kurul
toplantisinin yonetim kurulu karariyla Sirket merkezi
disinda bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait
davette belirtilmesi zorunludur.

Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcisinin
katihmi hakkinda Tuirk Ticaret Kanunu’nun 407

nci maddesinin tglinci fikrast hlkma uygulanir.
Bakanlik temsilcisinin giyabinda yapilacak genel kurul
toplantilarinda alinacak kararlar ve Bakanlik Temsilcisinin
imzasini tagimayan toplanti tutanaklari gecerli degildir.

Genel kurul toplantilarinda, pay sahipleri, paylarindan dogan
haklari kullanmak icin genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
kendilerini diger pay sahipleri veya disaridan tayin edecekleri
temsilci veya vekiller araciligi ile temsil ettirebilirler. Sirket'te
pay sahibi olan vekiller, kendi oylarindan baska, temsil
ettikleri pay sahiplerinin sahip olduklari oylari da kullanmaya
yetkilidir. Yetki belgesinin seklini Turk Ticaret Kanunu ile
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde
yonetim kurulu belirler. Temsilci sifatiyla veya vekaleten oy
kullaniimasinda Tiirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konuya iligkin diizenlemelerine uyulur. Bir pay
birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetinde ise, bunlar ancak kendi
iclerinden veya disaridan sececekleri bir temsilci vasitasiyla
genel kurula katilip oy kullanabilirler.
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Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlar da
belirleyen belgeler gosterilerek el kaldirlmak suretiyle
verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri
sermayenin onda birine sahip olanlarin istegi Gizerine gizli
oya basvurmak gerekir.

Genel Kurul Toplantilarinda pay sahipleri oylarini TTK ve
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina uygun olarak gerekli
alt yapinin olusturulmasindan sonra elektronik ortamda
kullanabilirler.

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve
Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile
Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuat’'nda
belirtilen siirelere uymak kaydiyla yapihr.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngorilen usullerin
yani sira, miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil her tirli
iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ti¢
hafta énceden yapilir.

Tirk Ticaret Kanunu’ndan ve Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yikamliltkleri
sakhdir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce 6denmesi
ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
miuikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda gériilen safi (net) kardan varsa gegmis yil
zararlarinin diistilmesinden sonra kalan miktar asagidaki
sira ve esaslar dahilinde dagitilir:
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Olagan ve Olagansti Genel Kurul toplantilarinda, hazir
bulunan pay sahipleri veya vekilleri oy haklarini genel
kurulda, Turk Ticaret Kanununun 434. maddesi uyarinca
paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanr.
Her tiirli olagan ve olaganisti genel kurul toplantilarinda;
Sirket Genel Kurul Toplantilarinin Esas ve Usulleri Hakkinda
ic Yénerge hiikiimleri uygulanacaktir.

Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili mevzuat hikiimlerine
uyulur.

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde

ve Sirket'in internet sitesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati’ nda belirtilen siirelere uymak
kaydiyla yapilr.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile &ngériilen usullerin
yani sira, miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil her tirlG
iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ti¢
hafta 6nceden yapilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'ndan ve Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yikimliltikleri
sakhdr.

Sirket'in genel giderleri ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce 6denmesi
veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel

kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler ve mali
mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda goriilen net donem karindan varsa gegmis
yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan miktar asagidaki
sira ve esaslar dahilinde dagitilir. Net donem karinin
taksiminde Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu tebliglerine uyulur.



GENEL GORUNUM YONETIM 2013 YILI FAALIYETLERI

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi
uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran
ve miktarda birinci temettd ayrilir.

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
disuldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temetti pay olarak dagitmaya, dénem
sonu kar olarak bilangcoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari
yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

d) Turk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2. fikrasi

3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden

diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmig olan kisimdan
cikariimis sermayenin %5'i oraninda kar payi diistldikten
sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek
akge olarak ayrilr.

e) Yasa hikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler
ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl nakden ve/veya hisse senedi biciminde
dagitilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve temetti dagitiminda imtiyazl pay
sahiplerine, katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine,
yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere,
cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/
veya kurumlara kar payi dagitilmasina karar verilemez.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 15. maddesindeki
diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettii avansi
dagritilabilir.

Sirketin feshi ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin
nasil yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanir. Yonetim Kurulu ayni zamanda tasfiye ile
gorevlendirilmedigi takdirde genel kurulca Ug tasfiye
memuru segilir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi
uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan
bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin
altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi
esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen
tutarda birinci temetti ayrilir.

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
dislldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temetti payi olarak dagitmaya, donem
sonu kar olarak bildancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari
yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akge
olarak ayirmaya yetkilidir.

d) Tuirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin
(c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.
e) Yasa hiikmui ile ayrilmasi gereken yedek akgeler
ayrilmadikga, Esas S6zlesme ‘de pay sahipleriigin
belirlenen birinci kar payi, nakden ve/veya pay biciminde
dagitilmadikea, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve kar payi dagitiminda kurucu ve adi
intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tyeleri ile Sirket'in
memur, ¢calisan, iscilerine ve cesitli amaclarla kurulmus
olan vakiflara ve benzer nitelikteki kisi/kurumlara kar payi
dagrtilmasina karar verilemez.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. Maddesi cercevesinde
ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirket, kar dagitimi, yedek akge ayrilmasi ve kar payi avansi
dagrtimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve ilgili mevzuat diizenlemelerine uyar

Sirketin sona ermesi ve tasfiyesi ve buna bagh
muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hukimleri uygulanir. Tasfiye islemleri tg kisilik bir tasfiye
heyeti tarafindan yuratalir. Bu memurlar Genel Kurul
secer ve atar.

Tasfiye memurlari kanun hiikiimleri uyarinca tasfiye
islemlerini yurdturler. Genel kurulca karsit bir karar
alinmadikca bu memurlar birlikte hareket ederek tasfiye
halindeki Sirket namina imza etmeye yetkilidir.
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HiSSE GERI ALIM PROGRAMI

Piyasada meydana gelen dis etkenler, Sirket'in faaliyetlerinde sergiledigi performansi yansitmasina engel olabilmektedir.
Bu tuir durumlarda basvurulabilecek yatirim alternatiflerini degerlendiren Sinpas GYO yonetimi, kendi hisselerini satin
almayi glindeme alabilmektedir.

Bu dogrultuda, ilgili SPK kararinin verdigi yetki cercevesinde Sinpas GYO, hisse geri alimina iliskin bir program hazirlamis
ve s6z konusu program, 23.05.2013 tarihli Sirket Olagan Genel Kurulu'nda onaylanmistir. Onay cercevesinde, Yonetim
Kurulu'na Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak Sirket hisselerinin gerekli gériildigii durumlarda geri alinabilmesi
icin yetki verilmistir.

Geri alim programi ¢ergevesinde 31.12.2013 itibariyla 3.960.000 adet Sinpas GYO hissesi alinmistir. Bu miktar, Sirket
toplam sermayesinin %0,66'sina karsilik gelmektedir.

DEGERLEME RAPORLARI

28.07.2011 tarih ve 28008 sayili Resmi Gazete'de “Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” yayimlanarak yirirlige girmistir. Teblig ile 30.09.2011 déneminden baslayarak GYO'larin Portfoy
Tablosu hazirlama yiikiimliiliigi kaldirilarak 30.09.2011 ve sonrasindaki dénemlerin Yonetim Kurulu faaliyet raporlarinda,
portféyde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan ekspertiz raporlarinin 6zetine ve portfdy sinirlamalarinin kontroliine
iliskin bilgilere de yer verilmesi kararlastiriimistir.

PORTFOYDEKI BINA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLiSKIN OZET TABLO VE BILGILER

istanbul ili, Umraniye iicesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde
Avangarden Projesinde 6837 parselde 5 adet bagimsiz
boliim, 6787 parselde 1 adet bagimsiz bolim ile 6838 ve 6785
parsellerde kayith arsa niteligindeki tasinmazlarin degerinin
Avangarden Projesi istanbul Reel tespiti amaciyla hazirlanmistir. 26.12.2013

4.940.000 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan 8243 ada 6
parsel Gizerinde kayith Lagun Projesi binyesindeki 14 adet
bagimsiz bélumiin giincel deger tespitinin yapiimasi amaciyla
Laguin Projesi istanbul Prime hazirlanmigtir. 26.12.2013

20.857.000 TL

istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958
numarali parsel tizerinde gergeklestirilen Sinpas Aquacity 2010
Projesindeki 65 adet adet bagimsiz bélimun s6zlesme degerinin
Aquacity 2010 Projesi istanbul Reel belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. 26.12.2013

24.304.000 TL

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Demirtas Mahallesi, 7727 Ada 1
Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21,25 ,26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8
parseller lizerinde gergeklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa
ili Mudanya llgesi, Kumyaka K8y, 118 Ada 2-3 parsel 119 ada
6-7-8 parsellerde kayitl gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla
Bursa Modern Projesi istanbul Reel hazirlanmistir. 27.12.2013

356.078.930 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada 3
parselde kayitli‘arsa’ nitelikli tasinmazin piyasa rayi¢ degerinin
Sancaktepe, Samandira (Arsa) Bursa Harmoni tespiti amaciyla hazirlanmigtir. 27.12.2013

67.325.000 TL

istanbul ili, Kiiglikcekmece ilcesi, Atakent Mahallesi, 800 ada 4
no'lu parsel Gizerinde yer alan Bosphorus City Projesi'nde bulunan
242 adet bagimsiz bolumiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
Bosphorus City Projesi Bursa Harmoni kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir. 26.12.2013

118.537.000 TL
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istanbul Saraylari Projesi

Istanbul

Reel

istanbul ili, Ktigiikcekmece llgesi, Atakent Mahallesi, 801 ada
21 parsel {izerinde gergeklestirilen Istanbul Saraylari projesi
kapsaminda 610 adet bagimsiz béliimiin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda giincel satis degerinin tespit edilmesi

amaciyla hazirlanmistir.

27.12.2013

289.697.000 TL

|-Tower Projesi

Istanbul

Reel

istanbul ili, Sisli llcesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel iizerinde
konumlu I-Tower Bomonti Projesi'nde “SINPAS Gayrimenkul
Yatinim Ortakhgi A.S” portféylinde yer alan toplam 32 adet

bagimsiz bélimun piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

26.12.2013

45.395.000TL

Bomonti Time Projesi

istanbul

Prime

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan 994 ada
54, 55 ve 56 no.lu parseller ile tizerinde “Bomonti Time Projesi”
gelistirilen 57 parsel no.lu “arsa” vasifli 4 adet gayrimenkuliin
“SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S!” miilkiyetindeki

hisselerinin piyasa rayi¢ degerinin tespitidir.

30.12.2013

194.500.000 TL

Egeboyu Projesi (Eviya)

istanbul

Prime

Istanbul ili, Sancaktepe llgesi, 6258 ada 25 parselde yer

alan Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

130.098.000 TL

Ankara Cankaya-Bliyuikesat
(Arsa)

istanbul

Reel

Ankara ili Gankaya Ilcesi Bliylikesat Mahallesi'nde yer alan

29284 adaY:2 (E:1) parsele kayith 22.572 m2'lik alana sahip
arsa niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

57.560.000 TL

The First Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya Ilgesi Dikmen Mahallesi'nde yer alan 29269
ada 1 parsel Gzerindeki The First projesinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmigtir.

26.12.2013

112.720.000 TL

incek Life Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatl Mahallesi 63306 ada

2 parselde yer alan incek Life Projesinin Sermaye Piyasasi

Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmistir.

26.12.2013

238.180.000 TL

Ankara Yenimahalle-Alacaath
7 Ad.Parsel

Ankara

Reel

Ankara Ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatl Mahallesi 44638 ada
4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303
ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde
kayith bulunan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati

kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistr.

26.12.2013

10.864.000 TL

Marmaris

Ankara

Reel

Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Beldesi, Kizilkum Mevkii'nde
konumlu Sinpasg GYO A.S. portféytnde yer alan 9.509,00 m?
ylizélgimlii 1 pafta 1598 parsel ile, 163.968,72 m? yuiz6lglimla 1
pafta 2518 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu

Mevzuati kapsaminda piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi

amaciyla hazirlanmigtir.

30.12.2013

189.100.000 TL

Umraniye Gakmak 15 Adet.
Parsel

Mugla

Harmoni

Degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi,
F22D23D3D pafta; 2424 ada 1 parsel, 2425 ada 1, 2 ve 3 parseller,
2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428 ada 1 parsel, 2429

ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel, 2431 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel
no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller Gizerinde Sinpas
GYO A.S. adina kayith mulkiyet paylarinin pazar degerinin tespit

edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

30.12.2013

160.572.419TL

Ankara Sincan (Polatlh) (Arsa)

Istanbul

Reel

Ankara ili, Sincan ilgesi (Polatli), Temelli Mahallesi, Yenidogan
Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna cepheli
142 ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki toplam 280.812
m2 taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda

degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

10.670.000 TL

Kuglikmece-Halkali 4 Adet
Parsel

Ankara

Reel

Istanbul li, Kiiglikcekmece ilgesi, Halkali Bélgesi,Atakent

Mahallesi'nde yer alan 800 ada 5 ve 13 parsellerile 801 ada 1 ve
19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda

degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

47.210.000 TL

Kuglikcekme-Halkali 801 ada
25 ve 26 Parsel (Ege Yakasi
Projesi)

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiigtikcekmece ilcesi, Halkali Bélgesi, Atakent

Mahallesi'nde 801 ada 25 ve 26 parselde kayitl 41.885.56 m?
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda

degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

54.510.000 TL

istanbul

Reel
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AVANGARDEN DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312001

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Umraniye ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Avangarden Projesinde 6837 parselde 5 adet bagimsiz bélim,
6787 parselde 1 adet bagimsiz boliim ile 6838 ve 6785 parsellerde kayitli arsa niteligindeki tasinmazlarin degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portfdyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoylinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Degerleme tarihi itibari ile Avangarden Projesi'nde yer alan degerleme konusu 6 adet bagimsiz bolim ile 6838 ve 6785
sayil parselde kayith tasinmazlarin toplam degeri KDV harig 4.940.000 TL (2.445.545 USD) olarak takdir edilmistir.

(1 USD=2.0200TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)

4.940.000 2.445.545 1.809.524 5.395.365

LAGUN DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312003

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
istanbul ili, Sancaktepe ilcesinde yer alan 8243 ada 6 parsel lizerinde kayith Sinpas GYO Lagiin blinyesindeki 14 adet
bagimsiz bolimiin glincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portfoyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portféylinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Lagtin Projesi rapor tarihi itibariyle tamamlanmis olup portfoyde yer alan bagimsiz bolimlerin degeri tespit edilmistir.
Arsa sahibi ile yapilan hasilat paylagimi sdzlesmesi uyarinca satis hasilatin %22,44'i arsa sahibinin payi olup Sinpas
GYQ'ya diisen pay toplam degerin %77,56's1 olarak takdir edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; stok listesinde yer alan 14 adet bagimsiz béliimdeki Sinpag GYO A.S/nin hissesinin 26.12.2013
tarihli degeri 20.857.000 TL olarak takdir edilmistir. (1 USD = 2,0200 TL )

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)

20.857.000 10.325.248 7.639.927 24.611.260

86



GENEL GORUNUM YONETIM 2013 YILI FAALIYETLERI SURDURULEBILIRLIK HUKUKI ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

AQUACITY 2010 DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312005

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 numarali parsel lizerinde gerceklestirilen Sinpas Aquacity
2010 Projesindeki 65 adet adet bagimsiz bélimiin Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. s6zlesme degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Sinpas GYO portfoyiinde yer almasinda sakinca
bulunmayacadi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu olan 65 adet adet bagimsiz bolimiin Sinpas Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. s6zlesme degeri
24.304.000 TL olarak belirlenmistir. (1 USD = 2,0200 TL )

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC)

(KDV DAHIL)

24.304.000 12.031.683 8.497.902

26.162.631

BURSA MODERN PROJESI DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 - 2013/SGYO/02

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Kby, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21, 25, 26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8
parseller lizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa ili Mudanya ilcesi, Kumyaka Ky, 118 Ada 2-3 parsel 119
ada 6-7-8 parsellerde kayitli ‘Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S! portfdyiinde yer alan tasinmazlarin piyasa rayic
degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Konu gayrimenkuller SINPAS GYO portféyiinde yer almakta olup Gayrimenkul Yatirim Ortakhg portfdyiinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cercevesinde sakinca olmadigi kanaatine variimistir.
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DEGERLEME RAPORLARI

Deger Tespiti:

Bu rapora konu olan gayrimenkullerin, 27 Aralik 2013 tarihi itibari ile toplam piyasa degeri KDV hari¢ 356.078.930 TL

olarak belirlenmistir.

7727 Ada/1 Parsel 63 Adet B. Bolum 17,214,000 8,214,000 5,999,400
301 Ada/ 12 Parsel 525 Adet B. Bolim 137,744,000 65,727,000 48,006,100
301 Ada/ 13 Parsel 362 Adet B. Bolim 94,665,000 45,171,000 32,992,367
301 Ada/ 16 Parsel 38 Adet B. Bolim 10,120,000 4,829,000 3,527,000
301 Ada/ 20 Parsel Bos Arsa 12,118,000 5,782,300 4,223,300
301 Ada/ 21 Parsel Trafo Alani 15,469.31 7,381.45 5,391.21
301 Ada/ 25 Parsel Bos Arsa 24,624,000 11,749,800 8,581,900
301 Ada/ 26 Parsel Trafo Alani 15,969.76 7,619.89 5,565.73
302 Ada/ 5 Parsel Trafo Alani 13,965.94 6,664.09 4,867.37
302 Ada/ 6 Parsel Bos Arsa 53,081,000 25,328,500 18,499,600
302 Ada/ 8 Parsel Trafo Alani 10,524.61 5,022.00 3,668.00
118 Ada/ 2 Parsel Sosyal Tesis Binasi 5,240,000 2,500,400 1,826,200
118 Ada / 3 Parsel Rekreasyon Alani 492,000 234,800 171,500
119 Ada / 6 Parsel Bos Arsa 199,000 95,000 69,400
119 Ada/ 7 Parsel Bos Arsa 306,000 146,000 106,600
119 Ada / 8 Parsel Rekreasyon Alani 220,000 105,000 76,700

SONUG DEGER TABLOSU

ISTANBUL iLi, SANCAKTEPE iLCESI, SAMANDIRA MAHALLESi 9006 ADA 3 PARSEL DEGERLEME RAPORU

OZET BILGI

Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 - 2013/SGYO/04

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada 3 parselde kayith ‘arsa’ nitelikli tasinmazin piyasa rayic

degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:

Konu gayrimenkul SINPAS GYO portféyiinde yer almakta olup Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi portfdyiinde bulunmasinin
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.
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Deger Tespiti:
Bu rapora konu olan arsa niteligindeki gayrimenkuliin, 27 Aralik 2013 tarihi itibari ile toplam degderi KDV hari¢ 67.325.000
TL olarak belirlenmistir.

Emsal Karsilagtirma Yontemi: 67.325.000 TL $32.125.304 €23.463.911
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir

Gelir indirgeme Yéntemi: Kullaniimamistir

Gayrimenkul Degeri: 67.325.000 TL $32.125.304 €23.463.911
Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,0957-TL; 1,-Euro=2,8693-TL; (26.12.2013 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.

BOSPHORUS CiTY DEGERLEME RAPORU OZET BILGI

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312004

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Kiigikcekmece ilcesi, Atakent Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel lizerinde yer alan Bosphorus City Projesi'nde

Sinpas GYO A.S. mulkiyetindeki 242 adet bagimsiz boliimiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi

amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoylinde

bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu 242 adet tasinmazin 26.12.2013 tarihli toplam degeri 118.537.000 TLdir.

(1USD=2,0200TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)
118.537.000 58.681.683 42.183.986 122.961.360

ISTANBUL SARAYLARI DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 - SNP-1312006

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Atakent Mahallesi, 801 ada 21 parsel {izerinde gerceklestirilen istanbul Saraylari projesi
kapsaminda 610 adet bagimsiz bolimiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda giincel satis degerinin tespit
edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi portfoylinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.
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Deger Tespiti:
Rapor konusu 610 adet bagimsiz bélimden olusan projenin mevcut insa seviyesine gére 27.12.2013 tarihli degeri
289.697.000 TL olarak tespit edilmistir. (1USD= 2,0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)
289.697.000 143.414.356 103.095.018 296.294.300

| TOWER PROJESI (SISLi 1157 - 3) DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — 2013/SGYO/01

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
istanbul ili, Sisli ilcesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel {izerinde konumlu I-Tower Bomonti Projesi'nde “SINPAS
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S! portfoytinde yer alan toplam 32 adet bagimsiz boltimiin piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféytine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portfoyiinde olup, Gayrimenkul Yatirim Ortaklikligi Portféyliinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde bir engel olmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Bu rapora konu olan 32 adet bagimsiz bolimiin, 26 Aralik 2013 tarihi itibari ile piyasa degeri 45.395.000 TL olarak

belirlenmistir.

Gayrimenkullerin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asagida belirtilmistir:

Emsal Karsilastirma Yontemi: 45.395.000 TL $21.920.000 €16.010.651
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yéntemi: Kullaniimamistir
Gayrimenkul Degeri: 45.395.000 TL $21.920.000 €16.010.651

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,0710-TL; 1,-Euro=2,8353-TL; (25.12.2013 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.

ISTANBUL-SISLI-BOMONTI 994 ADA 54,55,56,57 PARSELLER (BOMONTI TIME PROJESI) DEGERLEME
RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 - 2013/SGYO/03

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Sisli ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan 994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile izerinde “Bomonti
Time Projesi” gelistirilen 57 parsel no.lu“arsa” vasifli 4 adet gayrimenkultin “SINPAS Gayrimenkul Yatinim Ortakhgi A.S”
mulkiyetindeki hisselerinin piyasa rayi¢ degerinin tespitidir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portféyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoylinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Bu rapora konu olan 4 adet gayrimenkuliin mevcut sézlesmelere gore, 30 Aralik 2013 tarihi itibari ile piyasa degeri
194.500.000 TL olarak belirlenmistir:

Gayrimenkuliin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuclari asagida belirtilmistir:

994 Ada 54, 55 ve 56 No.lu Parseller:

Emsal Karsilastirma Yontemi: 4.597.000 TL $2.127.900 € 1.540.343
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yéntemi: Kullanilmamistir
Sinpas GYO “305/600" Hisse Degeri: 4.600.000 TL $2.130.000 € 1.540.000

* Yapilan iskonto orani icerisinde kat karsiligi insaat s6zlesmesi hiikimlerince Diinya Tekstil ve Tagyapi’'nin
mulkiyetinden Sinpas GYO A.S!ye devrolan arsa paylarinin riski de d6ngorulmustur.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul
edilmistir.

994 Ada 57 No.lu Parselin Mevcut Sézlesmelere Gore Proje Degeri:

Emsal Karsilastirma Yontemi: Kullanilmamistir
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yéntemi: 316.514.155 TL $146.507.200 €106.056.211
Gayrimenkul Degeri: 316.500.000 TL $ 146.507.000 €106.100.000
Sinpas GYO %60 Arsa Payi Sozlesme Degeri: 189.900.000 TL $ 87.905.000 €63.630.000

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan s6zlesmelere, yapi ruhsatina ve eklerine gére belirlenmis satilabilir/
kiralanabilir alana gore hesaplanmigstir. S6zlesmelerde, yapi ruhsatinda ve eklerinde meydana gelebilecek degisiklikten
kaynaklanabilecek satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.

EGE BOYU PROJESI (EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.) DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312008

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, 6258 ada 25 parselde yer alan Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati

kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Degerlemesi yapilan tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadig,
gayrimenkul yatinm ortakligi portféytinde bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile 6258 ada 25 parsel lizerinde insaat ¢alismalari devam eden Egeboyu Projesinin degeri KDV harig
130.098.000 TL (64.404.950 USD) olarak takdir edilmistir. (1USD=2.0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
130.098.000 64.404.950 47.654.945 153.515.640

ANKARA CANKAYA BUYUKESAT DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013- SNP-1312009

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili Cankaya ilcesi Biiylikesat Mahallesi'nde yer alan 29284 ada Y:2 (E:1) parsele kayith 22.572 m2'lik alana
sahip arsa niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:

Tasinmaz G.Y.O. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
portféytinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsanin degeri KDV hari¢ 57.560.000 TL (28.495.050 USD) olarak takdir edilmistir.
(1 USD=2,0200TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
57.560.000 28.495.050 21.084.249 67.920.800 TL

ANKARA CANKAYA DIKMEN (THE FIRST PROJESI) DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312011

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
Ankara ili Cankaya ilcesi Dikmen Mahallesi'nde yer alan 29269 ada 1 parsel (izerindeki The First projesinin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:

Tasinmaz Sinpas G.Y.0. A.S. portfoytinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.
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Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile 29269 ada 1 parsel Gizerinde gerceklestirilecek olan The First projesinin degeri KDV haric
112.720.000 TL (55.801.980 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
112.720.000 55.801.980 41.289.377 133.009.600 TL

ANKARA ALACAATLI - INCEK LIFE PROJESI DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312014

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 63306 ada 2 parselde yer alan incek Life Projesinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portféyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile 63306 ada 2 parsel (izerindeki incek Life Projesinin degeri KDV haric 238.180.000 TL (117.910.891
USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
238.180.000 117.910.891 87.245.421 281.052.400

ANKARA-YENIMAHALLE iLCESI ALACAATLI MAHALLESINDE BULUNAN 7 ADET PARSELE AiT DEGERLEME
RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312010

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Yenimahalle iicesi, Alacaath Mahallesi 44638 ada 4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303
ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde kayitl bulunan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:Tasinmazlarin Sinpas G.Y.O. A.S. portfdyiinde olup, Sermaye

Piyasasi Mevzuati cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. portfdytinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmigtir.
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Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin toplam degeri KDV harig 10.864.000 TL
(5.378.218 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

44638 4 543,00 250,00 135.750,00
44638 5 555,00 250,00 138.750,00
63303 2 1.983,00 215,00 426.345,00
63303 5 1.528,00 215,00 328.520,00
63304 1 3.401,00 215,00 731.215,00
63305 1 8.456,00 1.000,00 8.456.000,00
63306 1 3.010,00 215,00 647.150,00
(KDV HARIC) (KDV HARIQ) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
10.864.000 5.378.218 3.979.487 12.819.201TL

MARMARIS DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 - 2013/SGYO/05

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Mugla ili, Marmaris ilcesi, icmeler Beldesi, Kizilkum Mevkii'nde konumlu Sinpas GYO A.S. portféyiinde yer alan 9.509,00
m? ytiz6lctimli 1 pafta 1598 parsel ile, 163.968,72 m? ylzol¢limlu 1 pafta 2518 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmustir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmazlar G.Y.O. portfoyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portféylinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Parsellerde heniiz insai faaliyetlerin baglamamis olmasi nedeniyle gelir analizi yapilmamis olup 2518 parsel satis degeri,
maliyet analizi ile 179.650.000 TL olarak hesaplanmistir. 1598 parselde, parsele emsal olabilecek nitelikte, mevcutta satista
olan benzer ve karsilastirlabilir emsaller bulundugundan emsal karsilastirma yontemiyle satis degeri 9.450.000 TL olarak
hesaplanmistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi:(1598 parsel) 9.450.000 TL $4.375.000 € 3.166.500
Maliyet Yaklasimi Yontemi: (2518 parsel) 179.650.000 TL $83.156.000 €60.196.500
Gelir indirgeme Yoéntemi: Kullanilmamistir

Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 189.100.000 TL $87.531.000 €63.363.000

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.
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UMRANIYE CAKMAK DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 - 2013/0001

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Degerleme raporuy, istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta; 2424 ada 1 parsel, 2425 ada 1, 2 ve
3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428 ada 1 parsel, 2429 ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel, 2431 ada 2,
3,4, 5 ve 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller tizerinde Sinpas GYO A.S. adina kayitl milkiyet paylarinin

pazar degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirflanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
ACE Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sinpas GYO A.S. adina kayith tasinmazlarin ortaklik portféyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca gérilmemistir.

Deger Tespiti:

Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine diisen toplam 88.823,42 m2 lik alanin degerleme raporu tarihi itibari

ile toplam degerleri KDV hari¢ 160.572.419,57 TL olarak hesaplanmistir.

2424 1 53.199.994,80 62.775.993,87
2425 1 782.605,33 923.474,29
2425 2 6.834.271,21 8.064.440,03
2425 3 11.560.058,80 13.640.869,38
2426 1 25.470.697,50 30.055.423,05
2427 1 13.052.668,42 15.402.148,73
2427 2 1.532.455,06 1.808.296,98
2428 1 8.432.933,13 9.950.861,10
2429 1 31.052.410,79 36.641.844,73
2430 2 1.192.782,47 1.407.483,31
2431 2 4.173.670,66 4.924.931,38
2431 3 1.344.083,55 1.586.018,58
2431 4 695.280,51 820.431,01
2431 5 996.700,61 1.176.106,72
2431 6 251.806,72 297.131,93

ANKARA SINCAN (POLATLI) DEGERLEME RAPORU OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312013

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Sincan ilgesi (Polath), Temelli Mahallesi, Yenidogan Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna
cepheli 142 ada 33 parsele kayitl arsa niteligindeki toplam 280.812 m2 tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati

kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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Raporu Hazirlayan Sirket :
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Tasinmaz Sinpas G.Y.0. A.S. portféytinde olup, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. portféylinde bulunmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas GYO mdilkiyetindeki
arsanin toplam degeri KDV hari¢ 10.670.000 TL ( 5.282.178 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)
10.670.000 5.282.178 3.908.425 12.590.600 TL
KUCUKCEKMECE-HALKALI BOLGESINDE BULUNAN 4 ADET PARSELE AIT DEGERLEME RAPORU OZET BILGI

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312012

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Kiiclikcekmece ilcesi, Atakent Mahallesi'nde bulunan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801 ada 1 ve 19 parsellerin

Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig:

Tasinmazlar Sinpas G.Y.O. A.S. portféylinde olup, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. portfdytinde bulunmasinda

Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadidi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Asagida yer alan tabloda goriilecegi lizere arsalarda hisseli mulkiyet

s6z konusudur. Bu baglamda, rapor tarihi itibari ile arsalarin Sinpag GYO payina diisen toplam degeri KDV hari¢

47.210.000 TL (23.371.287 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

800 5 1.000,00 156132/ 240000 650,55 1.170 761.143,50 376.803,71
800 13 1.962,93 155463  / 240000 1.271,51 700 890.058,71 440.623,12
801 1 12.000,00 156132/ 240000 7.806,60 1.170 9.133.722,00 4.521.644,55
801 19 37.115,55 196279  / 240000 30.354,18 1.200 36.425.015,19  18.032.185,74
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KUCQUKCEKMECE-HALKALI BOLGESINDE BULUNAN 801 ADA 25 VE 26 PARSELE AIT DEGERLEME RAPORU
OZET BILGI
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 - SNP-1312007

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:
istanbul ili, Kiigiikcekmece ilcesi, Halkal Bélgesi, Atakent Mahallesi'nde 801 ada 25 ve 26 parselde kayith 41.885.56 m?
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmustir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazin Sinpas G.Y.0. A.S. portfdyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde Sinpag Gayrimenkul Yatirm
Ortakhigi A.S. portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile 801 ada 25 ve 26 parselde kayitli tasinmazin toplam degeri KDV hari¢ 54.510.000 TL (26.985.149
USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL) (%18)

54.510.000 26.985.149 19.967.033 64.321.800 TL
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KURUMSAL

YONETIM

Nazim Ekren (Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi — Kurumsal
Yonetim Komitesi Baskani)

Osman Akyiiz (Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi - Kurumsal
Yénetim Komitesi Uyesi)

Cihangir Mete Altin (Mali ve idari islerden Sorumlu icra
Kurulu Bagkan Yardimcisi - Kurumsal Yonetim Komitesi
Uyesi)

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslari
Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan diizenleme,

hiikiim ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca
Sirket'in kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek,
gerektigine bu konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak
amaciyla kendisine yardimci olmak tizere tyeleri ve ilgili
departmanlar arasindan sececegi Kurumsal Yonetim
Komitesi'nin olusumunun ve calisma yapisinin agiklanmasi
amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve kapsam

Kurumsal yonetimden sorumlu Komite;

« Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip
uygulanmasini saglamak,

+ Yonetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

« Pay sahipleriile iliskiler biriminin calismalarini gézetmek,

« Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim
Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine, Yonetim Kurulu'nun
ve ona bagli komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine
iliskin 6nerilerde bulunmak,

- Sirket'in faaliyet gosterdigi alanlarda Sirket'in
calismalarini etkilemesi muhtemel risklerin 6ngorilmesi
ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/
veya duslirticii 6nlemler alinmasi konusunda Yénetim
Kurulu'na glindem olusturmak,
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« Sirket'in uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
Yonetim Kurulu tyelerinin ve Gst diizey yoneticilerin
licretlendirme esaslarini ve 6lgltlerini belirlemek,
bu cercevede Sirket'in tiim galisanlarini kapsayacak
sekilde bir insan kaynaklari ve ticretlendirme politikasi
olusturmak ve bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

« Ucretlendirme politikasi cercevesinde Yénetim Kurulu
lUiyelerine ve Ust dlizey yoneticilere verilecek Ucretlere
iliskin 6nerilerini Yonetim Kurulu'na sunmak,

+ Yillik kurumsal yonetim degerlendirmesini yapip
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile Yonetim
Kurulu’nun onayina sunmak amaciyla, Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir.

Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder,
Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu'na
goriistint sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yonetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon

Komite'nin gorev alanlari, calisma esaslari ve hangi
Uyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklanir.

Kurumsal Yonetimden Sorumlu Komite, en az iki iiyeden
olusur. Komite Baskani bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleri
arasindan secilir. icra Kurulu Baskani ve Genel Midiir
komitede yer almaz. Komite'nin iki Giyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla tyesinin bulunmasi
halinde tyelerinin cogunlugu dogrudan icra fonksiyonu
Ustlenmeyen Yonetim Kurulu Gyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi, SPK ilkelerinin 6ngordugu
sekilde ve calismalarinin gerektirdigi siklikta Komite
Baskani'nin daveti Uzerine toplanir. Komite toplantilarinda
en az yilda bir kez Sirket'in risk yonetim sistemleri

g6zden gegirilir. Komite, calismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari
Yonetim Kurulu'na sunar. Komite, komitede yer almamasina
karsin calismalari cercevesinde gerekli gérdiigi yoneticiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir.
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GOREV VE SORUMLULUKLAR

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

« Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin &neminin ve
faydalarinin sirket blinyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirket'te verimli ve etkin bir
“kurumsal yonetim kiltirinin” yerlesip yerlesmedigini
degerlendirir.

« Komite, Sirket performansini arttirmayi amaglayan
yonetim uygulamalarina yonelik altyapinin saghkh
bir sekilde islemesi, calisanlar tarafindan anlagiimasi,
benimsenmesi ve yonetim tarafindan desteklenmesi
konularinda Yénetim Kurulu'na énerilerde bulunur.

+ Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal
yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek diger
faaliyetleri yerine getirir.

- Kurumsal Yonetim ilkeleri kapsaminda Sirket'in ve
hissedarlarin yararina olacak ve heniiz uygulamaya
konulmamis konulari tespit ederek, bahsi gecen
konularin hayata gegirilmesi icin dnerileri Yonetim
Kurulu'na sunar.

- Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana
gelen cikar catismalarini degerlendirir ve tespitlerde
bulunur. Yénetim Kurulu'na uygulamalari iyilestirici
onerilerde bulunur.

Yénetimsel Kontrol

« Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit
edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki planlar
hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gériistini alir.

+ Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan 6nemli
sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve
calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik
cercevesinde yonetime iletilmesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Agiklamalar

» Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve
internet sayfasini gézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin dogru ve tutarh olup olmadigini gézden gegirir.

+ Komite, kamuya yapilacak agiklamalarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati cercevesinde, Sirket'in bilgilendirme
politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici dneriler
gelistirir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

ic Diizenlemelere Uyum

+ Komite, i¢ dlizenlemelerin yazili olmasini ve tim
calisanlara ulasmis olmasini saglar.

» Komite, i¢ diizenlemelerin ve kabul edilebilir davranis
bicimlerinin (Etik Kurallar), Sirket yonetimi tarafindan
uygun bir iletisim yontemi ile calisanlara aktarilip
aktarilmadigini degerlendirir.

+ Komite, i¢ diizenlemelere uyumun takibi konusunda
Sirket yonetimi tarafindan yapilan calismalari
degerlendirir.

+ Komite, Yonetim Kurulu uyeleri, yoneticiler ve diger
calisanlar arasinda ¢ikabilecek ¢ikar catismalarini ve
ticari sir niteligindeki bilginin kétliye kullanilmasini
onleyen i¢ diizenlemelere uyumu gozetir.

Yonetim Kurulu'na Secilecek Adaylarin Belirlenmesi
Komite, Yénetim Kurulu'na ve Ust Yénetim'e uygun
adaylarin saptanmasi konusunda seffaf bir sistemin
olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler
gelistirilmesi konularinda ¢alismalar yapar.

Yatirimai ve Pay Sahipleri iliskileri

Yatinmai iliskileri ve Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi,

ortaklar ve yatinmcilar arasindaki tiim iliskileri izlemek ve

bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine
getirilmesini saglamak amaciyla kurulmustur.

Yatinmai iliskileri ve Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi:

1. Pay sahiplerinin ve yatinmcilarin bilgi taleplerini,
mevzuat, esas sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve
bilgilendirme politikasi cercevesinde yerine getirir.

2. Mevzuat, Esas S6zlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve
bilgilendirme politikasi cercevesinde yurt icinde ve yurt
disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari
dlizenler veya diizenlenen toplantilara katilir.

3. Internet sitesinin, yerli ve yabanci yatinmcilar igin aktif
bir iletisim platformu haline getirilmesi konusunda
gerekli calismalari yapar.

4. Kamuyu aydinlatma ile ilgili sGirecin mevzuata uygun
sekilde gerceklesmesini gozetir ve izler.

5. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikl, gtivenli ve giincel
olarak tutulmasini saglar.

6. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yonetim
ilkelerinin 6ngérdiigi sekilde hazirlanmasini saglar.

7. Genel Kurul toplantilarinin usuliine uygun bicimde
yapilmasini takip eder.

8. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak
dokimanlari hazirlar.

9. Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla
gerekli calismalari yapar.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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Risk Yonetimi

+ Kurumsal Yonetim Komitesi, Operasyonel ve Finansal
Risklerin Sirket icindeki ilgili departmanlarca yonetimini
takip etmesinin yani sira olusmasi muhtemel diger
risklere iliskin calismalarda bulunarak ilgili departman
yoneticilerini ve i¢ kontrol faaliyetlerini yonlendirecek
calismalar yapar. Sirket'in karsi karsiya oldugu
riskleri tanimlamak, 6lgmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen
riskleri azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda
bulunur.

+ Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim
Kurulu'nun gorusleri dogrultusunda risk yonetimi
politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini
ve bunlara uyulmasini saglar.

« Risk yonetimi stirecinde temel bir arag olan risk 6l¢im
modellerinin tasarimi, secilmesi, uygulamaya konulmasi
ve 6n onay verilmesi strecine katilarak, modelleri
diizenli olarak gbzden gecirir, senaryo analizlerini
gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

+ Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine
getirmeyi saglamak Ulizere gerekli gorildiigiinde ilgili
birimlerden bilgi, goris ve rapor talep eder.

« Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul
edilen finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet
raporlarinda aciklanmis olan risklerin gézden gegirir.

Diger Sorumluluklar

+ Komite, kurumsal yonetim konusunda literatirdeki
gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket yonetimi
Uzerindeki etkisini arastirir.

« Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal
yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek diger
faaliyetleri yerine getirir.

« Komite, gerekli gordiigii takdirde 6zel incelemeler
baslatabilir ve bu incelemelerde kendisine yardimci
olmak lizere konusunda uzman kisileri danisman olarak
atayabilir.

- Komite, Yonetim Kurulu Uyeleri ve yoneticilerin sayisi
konusunda 6neriler gelistirir.
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YURURLUK

isbu gérev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu'nun 07/02/
2012 tarih ve 05/2012 sayili karari ile kabul edilerek
yurirliige girmistir. Bu Yonetmelik hiikGimleri Kurumsal
Yonetim Komitesi Baskani tarafindan yurttlir.

Kurumsal Yonetim Komitesi'ne iliskin Yonetim Kurulu
Degerlendirmesi

Sinpas GYO'nun Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012
tarihinde kurulmustur. Komite baskani Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Osman Akyiiz ve Mali ve idari
islerden Sorumlu Icra Kurulu Baskan Yardimcisi Sn. C.Mete
Altin'dir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 2013 yili icerisinde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uyuma yénelik calismalar yapmustir.

Bu baglamda, 2013'de Kurumsal Yonetim Komitesi Genel
Kurul calismalarinin Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde
hazirlanmasini saglamis ayrica Sirket politikalarini
olusturarak asagida belirtilen faaliyetleri gerceklestirmistir:

- Olagan Genel Kurul'un Kurumsal Yénetim ilkeleri
cercevesinde gerceklestirmesini saglanmasi ve ilkelerin
ongordugua sekilde bagimsiz yonetim kurulu tye aday
listesini belirlenerek Yonetim Kurulu ve Genel Kurul'a
sunulmasi;

- Sirket Kar Dagitim Politikasinin olusturularak Genel
Kurul'a sunulmasi;

« Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’'nin kurulusunun ve
faaliyete gecisinin saglanmasi;

« Sirket'in Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumunun
denetlenmesi;

Oniimiizdeki dénemlerde Kurumsal Yénetim Komitesinin
calisma esaslari cercevesinde faaliyetlerini gelistirerek
devam etmesi planlanmaktadir.
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BAGIMSIZLIK BEYANNAMESi

BEYANNAME

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirnm

Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sinpas

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. (“Sirket”) Yonetim

Kurulunda Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligi'ni deruhte

edecegimden,

a) Sirket, Sirket'in iligkili taraflarindan biri veya Sirket
sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya
daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya
sermaye bakimindan iliskili oldugu tuizel kisiler ile
kendim, esim ve {¢lincl dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya
dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil icerisinde, basta Sirket'in denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanhigini yapan sirketler
olmak lizere, yapilan anlasmalar cercevesinde Sirket'in
faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
bolimind yuriten sirketlerde ¢alismamis ve yonetim
kurulu Gyesi olarak gérev almamis oldugumu,

c) Son bes yilicerisinde, Sirket'e nemli dlclide hizmet
ve Urilin saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak,
calisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigimi,

d) Yonetim Kurulu gérevi dolayisiyla hissedar olmam
gerekse dahi %1 seviyesinin Ustiinde hisseye sahip
olmayacagimi ve bu paylarin imtiyazli olmayacagini,

e) BagimsizYénetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle
tstlenecegim gdrevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Bagli olunan mevzuata uygun olmasi sartiyla
lniversite 6gretim Uyeleri hari¢, kamu kurum ve
kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve
secilmem durumunda gorevim siresince, tam zamanli
calismayacagimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis
saylldigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,
Sirket ortaklari arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklarini dikkate alarak 6zglirce karar verebilecek gticlii
etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumu,

beyan ederim.

Prof. Dr. Nazim Ekren
Bagimsiz Uye

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

BEYANNAME

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirm
Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. (“Sirket”) Yonetim
Kurulu'nda Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeligi'ni deruhte

edecegimden,

a)

Sirket, Sirket'in iliskili taraflarindan biri veya Sirket
sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya
daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim veya
sermaye bakimindan iliskili oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve l¢lincli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya
dolayli istihdam, sermaye veya énemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

Son bes yil icerisinde, basta Sirket'in denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler
olmak tizere, yapilan anlagsmalar gercevesinde Sirket'in
faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
bolimund ydriten sirketlerde calismamis ve yonetim
kurulu Gyesi olarak gérev almamis oldugumu,

Son bes yil icerisinde, Sirket’e 6nemli 6lgtide hizmet
ve Urlin saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak,
calisan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi,
Yonetim Kurulu gorevi dolayisiyla hissedar olmam
gerekse dahi %1 seviyesinin Ustlinde hisseye sahip
olmayacagimi ve bu paylarin imtiyazli olmayacagini,
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,
Bagli olunan mevzuata uygun olmasi sartiyla
Universite 6gretim tyeleri harig, kamu kurum ve
kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve
secilmem durumunda goérevim siresince, tam zamanli
calismayacagimi,

Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tirkiye'de yerlesmis
saylldigimi,

Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,
Sirket ortaklari arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklarini dikkate alarak 6zglirce karar verebilecek gliclii
etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumu,

beyan ederim.

Osman Akyliz

Bagimsiz Uye
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KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

“Kurumsal Yénetim ilkeleri” Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
tarafindan ilk defa 2003 yilinda kamuya aciklanmis olup
SPK'nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili karari geregince,
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda islem géren
sirketlerin calisma raporlarinda ve internet sitelerinde

s6z konusu Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumuyla ilgili
beyanlarina yer vermeleri uygun gorilmistur.

Kurallara iligkin Seri: IV No: 56 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin

Teblig 30/12/2011 tarih ve 28158 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlilige girmistir. S6z konusu teblig ile
Borsa Sirketleri icin bazi ilkelere uyum ylkimlulugi de
ayrica getirilmis; diger ilkelere uyulmamasi halinde, bu
durumun gerekgesiyle birlikte Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporu ile kamuya agiklaniimasina devam edilmesi
istenmistir. Ardindan,03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi
yirirlige girmistir.

“Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin ézellikle uyulmasi zorunlu
olan bélumleri Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan da uygulanmakta ve uygulanmasi zorunlu
olmayan maddelerde ise tim menfaat sahiplerinin
cikarlarina en uygun diizenlemeleri yapmak amaciyla
yonetim sistemi stirekli olarak iyilestirilmektedir. Asagidaki
bélimlerde bu konuya iliskin agiklamalar yer almaktadir.

BOLUM | -PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Pay sahiplerinin daha etkin ve kapsamli bilgi alabilmelerini
saglamak amaciyla Mali isler Departmani biinyesinde

bir Yatinmai iliskileri Birimi mevcut olup pay sahiplerinin
s6z konusu Yatinmei iliskileri Birimi vasitasiyla daha seri

ve etkin bilgi almalari saglanmaktadir. Yatirnimci iliskileri
Birimi'ne, gerek Sinpas GYO internet sayfasi lizerinden
gerekse diger yollarla yapilan basvurular zamaninda ve
Ozenli bir sekilde yanitlanmaktadir. 2013 yili icinde Yatirmci
iliskileri Birimi tarafindan gerceklestirilen faaliyetleri
asagidaki gibi 6zetlemek mimkiindiir:

a. Yurt ici ve yurt diginda analist ve yatirnmci toplantilari/
konferanslarina katihm,

b. Sirket merkezinde analist ve yatirmcilarla toplantilar
yapilmasi,
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c. Sirket portfoylinde yer alan proje ve arsalarin pay
sahipleri ve yatirrmcilara gezdirilmesi,

d. E-posta ve telefon ile gelen sorularin cevaplanmasi,
e. Ozel durum aciklamalarinin BIST’e bildirilmesi,

f. Mali tablolarin ve degerleme raporlarinin internet
sitesinde agiklanmasi,

g. Internet sitesinde Yatirimai iliskileri bsliminiin
glincellenmesi.

Yatinmai iliskileri Birimi tarafindan, dénem icinde 100
Uzerinde analist/yatirnmci ile toplanti yapilmis, yurt icinde
ve yurt disinda gesitli forum ve konferanslara istirak
edilmistir. Birim, telefon, e-posta veya internet araciligi ile
Sinpas GYO'ya ulasan 200'den fazla bilgi talebine yanit
vermistir. Yatinmci iliskileri Birimi faaliyetlerinde Mali

ve idari isler Baskan Yardimcisi Cihangir Mete Altin ve
Yatinmci iligkileri Mtidiirii Tung Emre Karabulut sorumludur.
Yatinmai iliskileri Birimi'ne 0212 310 27 27 - 5459 numarali
telefondan ve investorrelations@sinpasgyo.com.tr e-posta
adresinden ulasilabilmektedir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Pay sahipleri genel olarak, kamuya duyurulan mali tablolar,
faaliyet raporlari ve 6zel durum aciklamalari ile ilgili

olarak bilgi talebinde bulunmaktadir. Pay sahiplerinin bilgi
talepleri yanitlanirken bilgi asimetrisi olusturulmamasina
ozellikle dikkat edilmektedir. Talep edilen bir bilginin diger
yatinimcilar tarafindan da bilinmesi gereken bir bilgi olmasi
halinde, 6zel durum agiklamasi ile agiklama yapilmakta

ve tim yatinmcilarin bilgiye ayni anda ulagmalari
saglanmaktadir.

Sinpas GYO, kamuya aciklanan bilgilerin en hizli ve etkin
yolla pay sahiplerine duyurulmasina dnem vermektedir.
Sinpas GYO, kurumsal internet sitesini etkin bir iletisim
yolu olarak kullanmaktadir. Mali tablolar, faaliyet raporlari
ve 6zel durum aciklamalari es zamanli olarak internet
sitesinde de yayinlanmakta ve yatirrmcilarin elektronik
ortamda bu bilgilere rahat bir sekilde erisebilmesi
saglanmaktadir. internet sitesi ilgili bilgiler “Bslim 11 /

9. Sirket internet Sitesi ve Icerigi” basligi altinda detayl
olarak agiklanmaktadir.

Sinpas GYO Ana Sozlesmesi'nde 6zel denetci atanmasi
talebi bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir ve dénem
icinde 6zel denetgi tayini talebi olmamistir.
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4. Genel Kurul Toplantilari

2012 yili faaliyetlerine iliskin Genel Kurul toplantisi
23.05.2013 tarihinde gergeklestirilmistir. Toplanti nisabi
%66,34 olarak gerceklesmistir. Toplantida sadece
hissedarlar ve Sirket personeli yer almig basin mensuplari
bulunmamistir. Toplantiya iliskin davet ve diger ilgili
aciklamalar Kamu Aydinlatma Platformu araciligi ile ilk
asamada duyurulmus; ayrica gazete ilani yayimlanmis ve
internet sitesinde de yer verilmistir. Kamu ile paylasilan
belgeler, Genel Kurul toplantisina iliskin davet mektubu,
toplanti gtindemi, Genel Kurul'da gériistlecek konulari
iceren Genel Kurul bilgilendirme dokiimani, toplanti
sonrasinda ise tutanak ve hazir bulunanlar listesidir.

Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin soru sorma
haklarini kullandiriimis, Genel Kurul siiresince ilgili
sorulara cevap verilmis, Genel Kurul toplantisinda
cevaplandirilamamasi sebebiyle Yatinmai iliskileri

Birimi tarafindan yazili olarak cevaplanan herhangi bir
soru olmamistir. Pay sahipleri tarafindan herhangi bir
glindem maddesi verilmemistir. Genel kurula katihmin
kolaylastiriimasi amaciyla aseleten katilimin disinda
vekaleten oy kullanma formu pay sahipleri ile paylasiimis,
e-Genel Kurul hizmetlerinden yararlanilmis ve bu siiregte
katihma iliskin pay sahiplerinin sorulari yanitlanmistir. Genel
Kurul Sirket Merkezinde gerceklestirilmis, Genel Kurul'a
iliskin belgelere Kamu Aydinlatma Platformu ve internet
sitesinde yer verilmistir.

Ayrica, donem icinde yapilan bagis ve yardimlarin tutari
ve yararlanicilari ile bu konudaki politika degisiklikleri
hakkinda Genel Kurul toplantisinda ayri bir glindem
maddesi ile ortaklara bilgi verilmistir.

Kar Dagitimi, Yonetim Kurulu Uyelerinin huzur haklar
gibi uygulamaya yonelik Genel Kurul kararlari Genel Kurul
ertesinde gerceklestirilmistir.

2013 yili icerisinde Olaganistl Genel Kurul yapilmamistir.
2013 yili faaliyetlerine iliskin Olagan Genel Kurul

toplantisinin ise 2014 yili Mayis ayi icinde yapilmasi
planlanmaktadir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Ayrica 20.03.2014 tarihinde Sirket Merkezinde
diizenlenecek Olagandistii Genel Kurul Toplantisinda, bagl
ortakhgimiz Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S.
ile devralma suretiyle birlesme konusu gorustilecek ve
karara baglanacaktir.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sinpas GYO hissedari olan her pay sahibinin bir oy

hakki vardir. Pay sahipleri oylarini sahsen veya vekaleten
kullanabilirler.

Sinpas GYO hisseleri A, B ve C olmak Uzere (i¢ gruptan
olusmaktadir. A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama
yazili paylarin devri kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline
yazilidir. A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
Uyelerinden dérd, A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel Kurul
tarafindan secilir. Yonetim Kurulu Uyelerinden ikisi,
sermaye piyasasi mevzuatinin 6ngérdiugi bagimsizlikla
ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla ve B Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere,
Genel Kurul tarafindan secilir. Bunun haricinde Sinpas
GYO'da pay sahiplerine ayricalik taniyan herhangi bir
imtiyaz mevcut degildir.

Sinpas GYO pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde, azinlik haklarini
kullanabilmektedir. Sirket Ana Sézlesmesi'nde birikimli oy
kullanilmasina iliskin bir diizenleme bulunmamaktadir.

6. Kar Payi Hakki

Sinpas GYO 'nun karina katihm konusunda imtiyaz
yoktur ve kar dagitimi hususunda SPK diizenlemelerine
uygun olarak hareket etmeye devam edilecektir. Kar
dagrtim politikasi Genel Kurulda ortaklarimizin bilgisine
sunulmus olup Kamu Aydinlatma Platformu’'nda, faaliyet
raporumuzda ve internet sitemizde yer almaktadir.
Sirketimiz 2012 yili kdrindan 30 milyon TL nakit temetti
dagitimi gergeklestirmistir.

Esas Sozlesmesi'nin 33. ve 34. Maddesi geregi kar dagitimi

ve kar dagitim zamani, Yonetim Kurulu’'nun teklifi Gzerine
Genel Kurul tarafindan kararlastinimaktadir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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7. Paylarin Devri

Sinpas GYO paylarinin devri herhangi bir sinirlamaya tabi
olmayip, pay sahipleri yabanci veya azinlk hakki sahibi
olup olmadiklarina bakilmaksizin esit muameleye tabi
tutulmaktadir.

BOLUM Il KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. bilgilendirme
politikasi, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tuirk Ticaret Kanunu
ve Borsa Istanbul diizenlemeleri cercevesinde hazirlanmis
ve internet sitesi vasitasiyla kamuya ilan edilmistir.

Sinpas GYO, SPK tarafindan agiklanan Kurumsal Yonetim
ilkeleri'nin “Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik” b&limii
altinda yer alan ilkeleri 6zen ve ciddiyetle uygulamakta

ve pay ve menfaat sahiplerinin en dogru bilgiye
zamaninda, eksiksiz ve diisiik maliyetle kolay erismelerini
saglamaktadir. Sinpas GYO ile ilgili tim kamuyu aydinlatma
aciklamalari, Sirket ile pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri
veya yoneticiler arasindaki iliskilerle ilgili agiklamalar da
dahil olmak lzere, SPK mevzuati cercevesinde, en hizli
sekilde pay ve menfaat sahiplerine duyurulmaktadir.

Ayni aciklamalara Sinpas GYO internet sitesinden de
ulasilabilmektedir.

Sinpas GYO'nun Bilgilendirme Politikasi'nin
yiritilmesinden Mali ve idari islerden Sorumlu icra Kurulu
Baskan Yardimcisi Mete Altin ve Yatinmar iligkileri Midiri
Tung Emre Karabulut sorumludur.

2013 yiliigcinde SPK diizenlemeleri uyarinca 92 adet

6zel durum aciklamasi yapilmig ve bunlarin tamami

Sinpas GYO internet sitesinde de yayimlanmustir. Yapilan
6zel durum agiklamalari ile ilgili olarak SPK ya da BIST
tarafindan ek aciklama istenmemistir. Ayrica dénem

icinde SPK tarafindan 6zel durum agiklamalarinin
zamaninda yapilmamasi nedeniyle, uygulanan bir yaptinm
bulunmamaktadir. Sirket hisse senetleri yurt digi borsalara
kote degildir ve BIST disinda bir borsada 6zel durum
aciklamasi yapilmamistir.
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9. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirket, www.sinpasgyo.com.tr adresinden ulasilabilen

bir internet sitesine sahiptir. Sinpas GYO internet

sitesi ile zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz
edilebilir, distik maliyetli ve kolay erisilebilir bilgi sunumu
amaclanmaktadir. Bu sekilde yatinmai iliskileri daha etkin
ve hizli sekilde strdiirilebilmekte ve hissedarlarla stirekli
bir iletisim saglanmaktadir. internet sitesinde Yatirmci
iliskileri Béliimiinde SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinde
belirtilen hususlara yer verilmistir. internet sitesinde

yer alan bilgilerin bir kismina ingilizce olarak da yer
verilmektedir.

10. Faaliyet Raporu

Sirket, faaliyet raporlarinda SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri
belirtilen hususlara yer verilmesi konusunda azami 6zen
g6stermektedir. Kurumsal Yonetim ilklerinde yer alan
hususlara faaliyet raporunda yer verilmektedir. 2013

yili stiresince yonetim hakimiyetini elinde bulunduran

pay sahiplerinin, Ydnetim Kurulu Uyelerinin, Gist diizey
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar
catismasina neden olabilecek nitelikte islemleri olmamistir.

BOLUM IIl -MENFAAT SAHIPLERI

11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sinpas GYO, faaliyetlerini tim ¢alisanlari, alacaklilari ve
musterilerinin menfaatlerini en st diizeyde koruyacak
sekilde yurtutmektedir. Tim menfaat sahiplerinin ¢ikarlari,
iyi niyet kurallan cercevesinde ve Sirket imkanlari
Olcuisiinde, Kurum'un itibari da gozetilerek korunmakta
ve menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda
bilgilendirilmektedir. Menfaat sahiplerinin Sirket'in
mevzuata aykiri ve etik agidan uygun olmayan islemlerini
Yatinimci ilikileri Birimi kanaliyla Denetimden Sorumlu
Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesine iletebilme imkani
mevcuttur.

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Sinpas GYO'nun menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari
icin iletisim yollarinin stirekli agik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde kamuya aciklanan
bilgiler, menfaat sahiplerinin de Sirket durumu hakkinda
dogru bilgilenmesini saglamaktadir.
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Bu kapsamda, Sinpas GYO calisanlari ile periyodik
toplantilar yapilmakta ve Kurum'un geleceginin birlikte ve
ortak bir akilla sekillendirilmesine calisiimaktadir. Ayrica
musteri odakl bir is anlayisina sahip olunmasi nedeni ile
musterilerden gelen bilgi, talep ve sorulardan da istifade
edilmektedir.

13.Insan Kaynaklari Politikas!

Sinpas GYO'nun insan kaynaklari politikasi; nitelikli insan
glcu istihdaminin gergeklestirilmesi ve insan kaynaklarinin
en verimli sekilde degerlendirilmesini amaclamaktadir.
Etkin ve calisan motivasyonunu gticlendiren bir
organizasyon olusturulmasina, calisanlara kisisel gelisim
icin esit firsatlar sunmaya ve tatmin edici kariyer olanaklari
saglamaya calisiimaktadir. Calisanlarin her birinin, ayri

ayri kisilik onurlari ve yasalarla taninmig olan haklari
korunmaktadir. Calisanlarin giivenli ve saglikh bir ortamda
calismalariigin her tirl zemin hazirlanmistir.

Calisan sayisinin sinirli olmasi nedeniyle calisanlar

ile iliskileri yurtitmek lzere bir temsilci atanmamustir.
Calisanlar, gerek gordiikleri konularda en (st kademelere
kadar yetkililerle goriisme yapabilmektedir. Calisanlardan,

ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikdyet alinmamustir.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sinpas GYO, tum faaliyetlerinde sosyal sorumluluk
bilinciyle, insana, dogaya ve yasalara saygi ve 6zen
gostererek hareket etmektedir. Projeleri gerceklestirirken
kente deder katmayi hedeflemekte ve bu bolgelerin
sosyal, kultiirel, sanatsal ve ekonomik gelisimine katkida
bulunmayi amaglamaktadir.

Gelistirmekte oldugu konut projelerinde Sinpas GYO'nun
bir amaci da yatirim yapilan bélgenin gelismesine

ve glizellesmesine katkida bulunmaktir. Projelerle

ilgili izin stirecinin bir parcasi olarak Cevresel Etki
Degerlendirme (CED) raporlari alinmakta ve projelerin
cevre lzerindeki etkileri, bagimsiz uzmanlar tarafindan da
denetlenmektedir.

Sinpas GYO, Etik Kurallari 2012 yilinda olusturularak
internet sitesi vasitasiyla kamunun bilgisine sunulmustur.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR

BOLUM IV- YONETIM KURULU

15. Y6netim Kurulu'nun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz
Uyeler Sinpas GYO Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

Avni Celik, Ydnetim Kurulu Baskani (icraci)

Omer Faruk Celik, Yonetim Kurulu Uyesi (icraci olmayan)
Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Mehmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Nazim Ekren, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi (icraci
Olmayan - Bagimsiz Uye)

Osman Akytiz, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi (icraci
Olmayan - Bagimsiz Uye)

Yénetim Kurulu Uyelerinden ikisi bagimsiz tiyedir. 23 Mayis
2013 tarihli Olagan Genel Kurulda bagimsiz Gyeler ve
diger Yonetim Kurulu tyeleri bir yillik bir siire icin Yonetim
Kuruluna secilmislerdir. Kurumsal Yonetim Komitesi
25.04.2013 tarihinde aldigi karar ile Osman Akytiz ve
Nazim Ekren’in bagimsizlik kriterlerini tasidigina iliskin
rapor ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi adayi olarak
g6stermis ve s6z konusu tyeler bagimsizlik beyannameleri
ile Yonetim Kurulu onayina sunularak Yénetim Kurulu
tarafindan da onaylanmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelerinin bagimsizlik beyannameleri asagida yer
almaktadir. Her iki Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sayin
Nazim Ekren ve Sayin Osman Aky(iz ayri ayri asagidaki
beyannameyi imzalayarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Yonetim Kurulu'na sunmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran bir durum ortaya
¢itkmamustir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri Tarafindan Sunulan
Bagimsizlik Beyannamesi

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirm
Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) Yonetim
Kurulu'nda Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligini deruhte
edecegimden,

a) Sirket, Sirket'in iliskili taraflarindan biri veya Sirket
sermayesinde dogrudan veya dolayl olarak %5 veya
daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya
sermaye bakimindan iliskili oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve liclinci dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya
dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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b) Son bes yil icerisinde, basta Sirket'in denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler
olmak lizere, yapilan anlasmalar gercevesinde Sirket'in
faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
bolimund yuriten sirketlerde calismamis ve yonetim
kurulu Gyesi olarak gérev almamis oldugumu,

c) Son bes yil icerisinde, Sirket'e nemli dl¢lide hizmet
ve Urlin saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak,
calisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

d) Yénetim Kurulu gérevi dolayisiyla hissedar olmam
gerekse dahi %1 seviyesinin Ustlinde hisseye sahip
olmayacagimi ve bu paylarin imtiyazli olmayacagini,

e) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle
Uistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Bagli olunan mevzuata uygun olmasi sartiyla
Universite 6gretim yeleri harig, kamu kurum ve
kuruluslarinda, aday gésterilme tarihi itibariyla ve
secilmem durumunda gdrevim slresince, tam zamanli
calismayacagimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Tiirkiye'de yerlesmis
sayilldigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,
Sirket ortaklari arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklarini dikkate alarak 6zglirce karar verebilecek glicli
etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumu,

beyan ederim.

16. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslari

Yénetim Kurulu toplantisinin giindemi, icra Kurulu
Baskani'nin dnerisi ve Yonetim Kurulu Baskani'nin onayi
ile belirlenmektedir. Toplanti tarihi ve giindemi makul
bir siire 6ncesinden bildirilerek liyeler toplantiya davet
edilmektedir.

2013 faaliyet yilinda, Yonetim Kurulu toplam 24 kez
toplanmistir. Yonetim Kurulu kararlarinin katilanlarin oy
birligi ile alinmasina gayret edilmektedir ve alinan tim
kararlar bu surette alinmistir. Toplantida Yonetim Kurulu
Uyeleri tarafindan yéneltilen sorular ve farkl gérisler
dikkate alinarak nihai karar alinmaktadir. Yonetim Kurulu
Uyeleri agirlikli oy hakki veya olumsuz veto hakkina

sahip degildir. Ayrica SPK mevzuatinda tanimlanan iliskili
taraflarla yapilan islemlere iliskin 6zellik arz eden kararlar
Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmadigi takdirde,
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kararin gerekgeleri ile birlikte SPK’'nin 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde
kamuya agiklanmasi, ayrica yapilacak ilk Genel Kurul
toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
saglanmaktadir. Donem icerisinde Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyelerinin onayina sunulmasi gereken iliskili taraf
islemi veya 6nemli nitelikte islem bulunmamaktadir.

Ayrica, mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
Sirket veya Yonetim Kurulu tyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli bir yaptirim bulunmamaktadir.

17.Y6netim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi,
Yapi ve Bagimsizhgi

Sinpas GYO'da Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak Uzere
lic komite bulunmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde
kurulmustur. Komitenin amaci Sermaye Piyasasi Mevzuati
ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde
yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler cercevesinde,
Yonetim Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim ilkelerine
uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme
calismalarinda bulunmaktir. Kurumsal Yonetim Komitesi
SPK ilkelerinin 6ngordiigi sekilde ve ¢calismalarinin
gerektirdigi siklikta Komite Bagkaninin daveti tizerine
toplanir. Komite Baskani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Sn. Nazim Ekren (icraci Olmayan), Komite Uyeleri ise
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Osman Aky(iz (icraci
Olmayan) ve Mali ve idari islerden Sorumlu icra Kurulu
Baskan Yardimcisi Sn. C. Mete Altin'dir (icraci). Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin calisma esaslari da Komite'nin
kurulumu ile ayni tarihte belirlenerek yirirlige girmis olup
Kamu Aydinlatma Platformu, internet sitesi ve Faaliyet
Raporu’'nda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Kurumsal Yonetim Komitesi kurulusu ile birlikte Kurumsal
Yénetim ilkelerine uyuma yonelik calismalarina baslamistir.
Bu baglamda, 2013'de Kurumsal Yonetim Komitesi Genel
Kurul calismalarinin Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde
hazirlanmasini saglamis ayrica Sirket faaliyetlerinin
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde suirdiirilmesine
yonelik calismalar yapmistir.

Oniimiizdeki dénemlerde Kurumsal Yénetim Komitesinin
calisma esaslari cercevesinde faaliyetlerini gelistirerek
devam etmesi planlanmaktadir.
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Denetim Komitesi ¢alisma esaslari da yine 07.02.2012
tarihinde belirlenmistir. Denetim Komitesi; en az li¢ ayda
bir olmak Uizere yilda en az dort kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim ¢alismalari yazil hale getirir
ve kaydini tutar. Komite Baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Osman Akyiiz (icraci Olmayan), Komite Uyesi
ise Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren

(icraci Olmayan). Denetim Komitesi Calisma Esaslari
Kamu Aydinlatma Platformu, internet sitesi ve Faaliyet
Raporu’'nda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

2013 yili icerisinde Denetim Komitesi asagidaki faaliyetleri
gerceklestirmistir.

Sirketin i¢ kontrol sisteminin etkinligi ve yeterliligi
konusunda calismalar yapilmasi, takip edilmesi ve
etkinliginin gézetilmesi,

ic kontrol sistemine iliskin olarak elde edilen bulgular
degerlendirilmesi ve Yonetim Kurulu'na raporlanmasi,

Finansal tablolarin, ve diger finansal bilgilerin dogrulugu,
seffafligi ile, mevzuata ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunun denetlenmesi ve Yonetim
Kuruluna yazili olarak bildirilmesi,

Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve sirketin i¢ denetim
sisteminin isleyisi ve etkinliginin gézetiminin yapilmasi,

Yasal diizenlemelere ve sirket ici diizenlemelere uyumun
saglanmasinin gozetimi,

Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen diger gozetim ve
izleme faaliyetlerinin yerine getirilmesi.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 2013 yili igerisinde
olusturularak calisma esaslari belirlenmis ve faaliyetlerine
baslamistir. Komite Bagkani Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Nazim Ekren (icraci Olmayan), Komite Uyeleri ise
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Osman Akyiiz (icraci
Olmayan) ve Mali ve idari islerden Sorumlu icra Kurulu
Baskan Yardimcisi Sn. C. Mete Altin'dir (icraci). Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslari, internet
sitesi ve Faaliyet Raporu’nda pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

Komitenin gorev ve sorumluluklar asagida belirtilmistir:

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla ¢alismalar yapmak,

Sirketin karliligini ve operasyonlarinin etkinligini
artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit edilen firsatlar
ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak ve
bunlari zamaninda Yonetim Kuruluna raporlamak,

Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun
gorusleri dogrultusunda risk yonetimi politikalari ve
uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak,

Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi
saglamak tzere gerekli goriildiigiinde ilgili birimlerden
bilgi, goris ve rapor talep etmek,

Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanan
finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmis olan riskleri gdzden gegirilmek ve raporlamak,

Sirket hedeflerine ulagsmayi etkileyebilecek risk unsurlarinin
ve firsatlarin Kurumsal Risk Yonetimi yaklasimi kapsaminda
etki ve olasiliga gore tanimlanmasi, degerlendirilmesi,
izlenmesi ve yonetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol
sistemlerini olusturmak,

Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal
yapisina entegre etmek ve etkinligini takip etmek,

Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belirlenen
risk unsurlarinin ve firsatlarin uygun kontroller gozetilerek
6l¢cmek ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi igin Sirket
Yonetim Kuruluna raporlamak.

Yonetim Kurulu yapimizda toplamda iki bagimsiz

tiye bulunmaktadir. Kurumsal Yénetim ilkelerine gére
Denetimden Sorumlu Komite Uyelerinin tamami, diger
komitelerin ise baskanlari bagimsiz yénetim kurulu tyeleri
arasindan secilmelidir. Bu nedenle her iki komitede de ayni
bagimsiz Gyeler gérev almaktadir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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KURUMSAL YONETIM

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

18. Risk Ynetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulumuz, risk yonetimi cercevesinin
belirlenmesinden ve gézetiminden sorumludur. Risk
yonetim politikalarimizi gelistirmek tizere Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi komiteleri
kurulmustur. Komiteler olasi riskleri stirekli olarak
degerlendirmekte ve risk unsuru olusmasi halinde Yonetim
Kurulu'nu gerekli durumlarda uyarilarda bulunmaktadir.
Sirketimiz potansiyel risk evrenini, faaliyetlerindeki gelisim
ve piyasa sartlarindaki gelisim ve degisiklikleri yansitacak
sekilde surekli olarak gézden gecirerek; risk unsurlarini
faaliyette bulundugu ortamin etkilerini yansitir sekilde
belirler ve bir risk degerlendirmesi yapar.

Risk yonetimi slirecinde sorumluluk almayan i¢

denetim ekibi, bu stire¢ boyunca rehber-hakem rollini
tUstlenmektedir. Ekip, Uluslararasi ic Denetim Standartlarina
paralel bir uygulamayla risk yonetimi faaliyetlerine 6ncilik
yapmaktadir.

Sirketimiz risk degerlendirmesini makro ve mikro riskler
olmak tizere temelde iki ana baslik altinda toplamistir.
Makro riskler Sirketimizin isleyisinden ziyade faaliyet
gosterdigi ortamdaki kontroliimiiz disindaki ekonomik,
dogal, sektorel, sosyal cevre ile piyasa risk unsurlarindan
olusmaktadir. Mikro riskler ise Sirketimiz isleyisinin olagan
bir parcasi olan projelendirme, operasyonel, finansal,
planlama ve teknik isleyis ve siireglerdeki olasi risk
unsurlarinin degerlendirmesini icermektedir.

Sirketimizin isleyisi ile ilgili risklerin yénetiminde i¢
Denetim faaliyeti dnemli bir yer tutmaktadir. Bu faaliyet
SPK mevzuatlari cergevesinde belirlenen Denetim
Komitesi tarafindan, ic Denetim Departmani vasitasi ile
yurattlmektedir. 2013 yili icerisinde 16.11.2012 tarih ve 32
no’lu Yénetim Kurulu karariyla onaylanan i¢c Denetim Plani
cercevesinde 6ngoriilen denetim faaliyetleri icra edilmistir.

Ote yandan finansal yénetim alaninda Sirketin
Makroekonomik ortamda yasanabilecek dalgalanmalara
karsin, esnekligini arttirmak amaci ile musterilerimizin
6deme performanslari ve tedarikgilerimizin is yapma
performanslar yakindan takip edilerek, faiz, kur, ve
enflasyondan dolayi olusmasi muhtemel risklere karsin yil
icinde diizenli olarak yapilan icra Kurulu Toplantilarinda ve
Yonetim Kurulu Toplantilarinda taktik ve stratejik kararlar
alinmustir.
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Misterilerimiz, hissedarlarimiz ve diger paydaslarimiz
nezdinde Sinpas GYO olarak elde edilmis olan imajin ve
itibarin korunmasi birinci dereceden dncelikli bir konudur.
Satisini yaptigimiz triinlerin standartlarinin korunmasi,
kalite ile ilgili sorunlar derhal ¢6zllmesi, misterilerimizin
dogru bilgilendirilmesi konularinda ¢alisanlarimizi egitim
calismalari stirekli ve etkin bir planlama cercevesinde
yuratilmektedir.

Ayrica Sirket'in 2011 yilindan beri Bilisim Sistemleri alt
yapisina yaptigi yatirim 2013 senesinde yukarida ozeti
verilen risk yonetimi alanlarinda 6nemli bir kontrol
saglanmasina imkan vermistir. Deder zinciri icinde, hatalar
minimize ederek, verimli bir sekilde datanin girisi, islenmesi
ve kontrol etkin bir sekilde saglanmistir.

2012 yilinda olusturulan i¢ Denetim Midiirligi pro-aktif
denetim yaklagsimiyla risk ydonetimi metodolojisini altlik
olarak kabul etmis ve risk algisini Kurumsal Risk Yonetimi
kabullerine paralel olusturmustur.

ic Denetim Miidirliigii faaliyetlerinin cercevesini cizen
Risk ve Denetim Evreni Sinpas GYO A.$'nin tiim
departmanlarini kapsayan calistaylarla olusturulmustur.
Risk ve Denetim Evreni biitiin isletme faaliyetlerini
kapsayan butinlesik bir bakis acisiyla olusturuldugundan
dolayi finansal risklerden proje kokenli teknik

risklere kadar 10 farkli kategorideki riskli faaliyetten
meydana gelmektedir. Risk ve Denetim Evreni strekli
glincellenmekte, potansiyel riskler tanimlanmakta ve risk
yonetim tutumlari olgunlastirimaktadir.

ic denetim ekibi risk ydnetimi siirecinde sorumluluk
tistlenmeden Uluslararasi ic Denetim Standartlarina

paralel bir uygulamayla risk yonetimi faaliyetlerine dnculik
yapmaktadir. Risk yonetimi stirecinde rehber-hakem

roliinii Ustlenen i¢ denetim ekibi risklerin belirlenmesi,
tanimlanmasi ve degerlendirilmesi faaliyetlerini kontrol risk
0z degerleme metodolojisine dayali olarak ylriitmektedir.
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Kurumsal Risk Yonetimi Cercevesi paralelinde
yapilandirilan risk siniflandirmasi politik, cevresel,
planlama, piyasa, ekonomik, finansal, dogal, proje, teknik,
operasyonel ve itibar risklerinden meydana gelmektedir.

ic denetim belirlenmis risk evrenine paralel olarak tespit
edilmis risk skor sonuglarina gore isletme faaliyetlerine
yonelik denetim hizmetlerini icra etmektedir. Denetim
hizmetleri kapsaminda slre¢ denetimi, mevzuata uygunluk
denetimi, performans denetimi ve bilgi teknolojileri
uygulamalarina yonelik denetimler yiritiilmektedir.

ic denetim ekibi rutin denetim hizmetlerinin yani sira
kurumsal yénetim ilkelerine uyumun artirilmasi basta
olmak Uizere isletme Ust yonetiminin ihtiyag duydugu pek
¢ok alanda danismanlik hizmetlerini de vermektedir.

Denetim faaliyetleri kapsaminda i¢ Denetim Miidiir,
Denetim Komitesi ile tist yonetimin olmadigi ortamlarda
toplanti yapmakta ve Denetim Komitesi faaliyetlerinin
yurutilmesine destek vermektedir.

19. Sirket'in Stratejik Hedefleri

Sinpas GYO, her yil, yilin son ¢eyreginde bir sonraki yil

icin biitce ve strateji calismalarina baslamaktadir. Oncelikli
olarak her bir departman ile bir 6nceki yilin biitce hedefleri
muhakeme edilerek hedeflerin ne kadar gerceklestigi
gorusulur ve hedeflerin gerceklesmemesi arkasindaki
nedenler irdelenip yeni planlama stirecince bu bilgi birikimi
dikkate alinir. Ayrica mevcut durum da degerlendirilerek
yillik hedeflerin genel gergevesi ¢izilir. Bir sonraki asamada,
biitce icin gerekli veriler ilgili birimlerden toplanarak

yillik hedefler dogrultusunda blitce calismalari baslatilr

ve potansiyel nakit akisl, gelir tablosu ve bilanco yapisi
olusturulur. Olusturulan bitce ve hedefler 6ncelikli olarak
Yonetim Kurulu'na, Yonetim Kurulu'nun onay! ertesinde
ise Sirket calisanlarinin tamamina sunulur. Yonetim Kurulu
aylik toplantilarindan her ti¢ ayda bir yapilanlarinda Biitce
agirlikl bir glindemle toplanarak gerceklesen veriler ile
butce arasindaki tutarhlik ve sapmalari degerlendirerek
gerekli hususlarda yil boyunca strateji degisikligine
gidebilmektedir.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

20.Yonetim Kurulu'na Saglanan Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyeleri ve Denetciye huzur hakki
ddenmektedir. Odenecek huzur hakki tutar piyasaya
duyarli olacak sekilde makroekonomik gelismeler de
dikkate alinarak, Sirket'in perfomans ve basarisina bagh
olarak tespit edilir ve Genel Kurul onayi ile uygulamaya
konulur. Bu baglamda 6denecek huzur hakki yilda bir kez
Olagan Genel Kurul siirecinde revize edilir. Yonetim Kurulu
Uyelerine aylik net 6.600 TL ve Yénetim Kurulu Bagkani'na
aylik net 40.000 TL ticret verilmektedir. Yonetim Kurulu
Uyelerinin performansina dayali olan ve Sinpas GYO'nun
performansini yansitan ayri bir 6dillendirme sistemi
uygulanmamaktadir.

Ust diizey yoneticilere ise rekabetci ve piyasaya duyarli

bir ticretlendirme politikasi uygulanmakta, mukayeseli

isler ve is sahipleri arasindaki esitlik saglanmaktadir. Ucret
artislarinda; st diizey yoneticilerin performansi, kendilerini
gelistirme gabalari, sektor ortalamalari ve enflasyon orani
dikkate alinmaktadir. Ust diizey yoneticilere icret olarak

12 aylik maas verilmekte olup Ucret artislari yilda bir kez
gerceklestirilmektedir.

2013 yilinda Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey
yoOneticilere tahakkuk eden briit ticretler toplami 3.961.144
TL, saglik sigortasi toplami ise 11.904 TLdir. Dénem iginde
Yénetim Kurulu Uyelerine ve yoneticilere borg verme, kredi
verme, lehine kefalet verme vb. islemler olmamistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan olusturulan ve
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerin Ucretlendirme
Esaslan” konusu Olagan Genel Kurul'da hissedarlarin
bilgisine sunulmus olup, Kamu Aydinlatma Platformu ve
internet sitemizde yer almaktadir.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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DENETIM KOMITESI YONETMELIGI

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan diizenleme, hiikiim
ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca gézetim
ve denetim faaliyetlerinin yerine getirilmesinde kendisine
yardimci olmak Uizere Uyeleri arasindan sececedi Denetim
Komitesi'nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi
amaciyla hazirlanmigtir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu tarafindan
olusturulur ve yetkilendirilmektedir. Komite kendi yetki

ve sorumlulugunda hareket etmekte, Yonetim Kurulu'na
tavsiyelerde bulunmakta ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yonetim Kurulu'na goriisiinii sunmaktadir. Ancak
nihai karar sorumlulugu her zaman Yénetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon

Denetimden Sorumlu Komite, en az iki Gyeden olugmaktadir.
Komite'nin iki iyeden olusmasi halinde her ikisinin bagimsiz
Yonetim Kurulu tyelerinden, ikiden fazla tiyesinin bulunmasi
halinde {iyelerinin cogunlugunun, Genel Miidiir veya icra
Kurulu tyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu tstlenmeyen
Yénetim Kurulu Uyelerinden olusur.

Denetimden Sorumlu Komite, en az li¢ ayda bir olmak tizere
yilda en az dort kez toplanir. Denetimden Sorumlu Komite,
yaptigi tim ¢alismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar.
Cahismalari hakkindaki bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren
raporlari Yonetim Kurulu'na sunar.

GOREV VE SORUMLULUKLAR

Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

+ Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve
dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunu inceler.

+ Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolar nemli
Olcude etkileyecek olan muhasebe politikalar, uluslararasi
muhasebe standartlan ve Sirket'in faaliyetlerini 5nemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

+ Denetimden Sorumlu Komite, kamuya a¢iklanacak faaliyet
raporunu goézden gegirerek, burada yer alan bilgilerin
komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarl olup
olmadigini kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu
+ Bagimsiz denetim kurulugsunun secimi, degisimi,

denetim s6zlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
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stirecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun
her asamadaki ¢alismalari bu komitenin gézetiminde
gerceklestirilir.

+ Denetimden Sorumlu Komite, bagimsiz dis denetim
kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek bir durum olup
olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

« Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan
denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen dnemli
sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili
oOnerilerinin zamaninda Denetimden Sorumlu Komite'nin
bilgisine ulasmasini ve tartisiimasini saglar.

+ Kurumsal yonetim derecelendirme ve kredi derecelendirme
kuruluslarinin secimi, sézlesmelerin hazirlanarak stirecin
baslatilmasi komitenin gézetiminde yapilir.

ic Denetim

+ Denetimden Sorumlu Komite, i¢ denetimin gorevini seffaf
olarak yapmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini saglar.

« Ic denetimin calisma sistematigin etkinligi ve ic denetcilerin
calismalarini sinirlayan veya calismalarina engel teskil
eden hususlar hakkinda Yonetim Kurulu'nu bilgilendirir ve
onerilerde bulunur.

+ Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda
veya sonucunda tespit edilen dnemli sorunlarin ve bu
sorunlarin ¢éztime kavusturulmasi ile ilgili 6nerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine
ulasmasini ve tartisiimasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

« Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat
hiikiimlerine ve sirket ici diizenlemelere uygun olarak
ylritdlup yuratilmedigini kontrol eder.

+ Denetimden Sorumlu Komite, diizenleyici otoriteler
tarafindan gerceklestirilen denetim ve sorusturma
sonuglarini gézden gegirir, Yonetim Kurulu'na bilgi sunar ve
onerilerde bulunur.

. Denetimden Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu Uyeleri,
yoneticiler ve diger calisanlar arasinda gikabilecek ¢ikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kotlye
kullanilmasini dnleyen Sirket ici diizenlemelere ve
politikalara uyumu gozetir.

Yururlik

isbu gérev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu'nun
07/02/2012 tarih ve 07/2012 sayili karari ile kabul edilerek
yurirlige girmistir. Bu yonetmelik hiikiimleri Denetim
Komitesi Baskani tarafindan ytrGtalr.
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RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITES|I YONETMELIGi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan diizenleme, hiikiim
ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 'nin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye distirebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar
yapilmasi icin kendisine yardimci olmak tizere tyeleri
arasindan sececegi Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin
olusumunun ve calisma yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Komite gorev ve sorumluluklar bashgr altinda belirtilen
maddeler dahilinde gorev alanina giren konulardaki
degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu'na

yazili olarak bildirir. Gerekli gorduigu Sirket calisanlarini
toplantilarina davet edebilir ve gorislerini alabilir.
Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda,
bagimsiz uzman gorislerinden yararlanir. Komitenin
gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tiirlii kaynak ve
destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir.

Organizasyon

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az 2 tiyeden olusur.
Komite bagkani bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir. icra Kurulu Bagkani veya Genel Miidiir Komitede yer
alamaz. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her ikisi,
ikiden fazla Gyesinin bulunmasi halinde UGyelerinin ¢ogunlugu,
icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu Gyelerinden segilir.
Gerektiginde Yonetim Kurulu tiyesi olmayan konusunda
uzman kisilere komitede yer verilebilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; en az {i¢ ayda bir
olmak tizere yilda en az 4 kez toplanir. Komite, yaptigi tim
calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari
hakkindaki bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari
Yénetim Kuruluna sunar.

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

GOREV ve SORUMLULUKLAR

Komitenin gérev ve sorumluluklari:

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
dusurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla galismalar yapmak,

Sirketin karliigini ve operasyonlarinin etkinligini
artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit edilen firsatlar
ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak ve
bunlari zamaninda Yonetim Kuruluna raporlamak,

Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun
gorisleri dogrultusunda risk yonetimi politikalari ve
uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak,

Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi
saglamak tizere gerekli goriildiigiinde ilgili birimlerden
bilgi, goris ve rapor talep etmek,

Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanan
finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmis olan riskleri gézden gegirilmek ve raporlamak,
Sirket hedeflerine ulasmayi etkileyebilecek risk unsurlarinin
ve firsatlarin Kurumsal Risk Yonetimi yaklasimi kapsaminda
etki ve olasiliga gore tanimlanmasi, degerlendirilmesi,
izlenmesi ve yonetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol
sistemlerini olusturmak,

Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal
yapisina entegre etmek ve etkinligini takip etmek,

Sirketin risk ydnetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belirlenen
risk unsurlarinin ve firsatlarin uygun kontroller gézetilerek
Olgmek ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi igin Sirket
Yonetim Kuruluna raporlamak,

Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen risklerin
belirlenmesi ve yonetimi kapsaminda degerlendirilebilecek
diger faaliyetleri yerine getirmek.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret
Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger gérevlerin
yerine getirilmek.

Yartrluk

isbu gérev ve calisma esaslar Yénetim Kurulunun 24/05/

2013 tarih ve 23/2013 sayili karari ile kabul edilerek yiriirlige
girmistir. Bu Yonetmelik hiikiimleri Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Baskani tarafindan yaratalr.

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU
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KURUMSAL YONETIM

ILETiSIM PRENSIPLERI

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sinpas GYO'nun iletisim calismalari araciligiyla olusturulmak istenen algi, asagidaki bicimiyle
Ozetlenebilir:

Yirttmekte oldugu tiim faaliyetlerin her stirecinde paydaslarinin gikarlarini gézeten Sinpas
GYO, yasama deger katan saygin ve seffaf kurum kimligiyle, gayrimenkul sektorini ileriye
tastyacak nitelikte projeler gelistirir ve yuritdr.

Bu algiya ulasma yolunda Sinpas GYO, iletisim hedeflerini is hedefleriyle birlestirerek faaliyet
gosterdigi sektorlerde stirdiiriilebilir basari icin calismaktadir. Sirket'in gerek kurumsal anlamda
elde ettigi sayginhginin korunmasi ve gelistirilmesi gerekse tstlendigi projelerin is hedeflerine ve
sosyal sorumluluklarina uygun bir bicimde yonetilmesi, i¢ ve dis iletisimde seffaflik, tutarlik ve
stireklilikle mumkiinddr.

Bu cercevede yiritilen iletisim faaliyetleri sunlardir:

1. Sinpas Grubu Yonetim Kurulu Baskani yilda en az bir kez (genellikle iki kez) kamuoyunu
bilgilendirme toplantisi yapar.

2. Grup Baskanlari da yilda en az bir kez kamuoyunu bilgilendirme faaliyeti gerceklestirir.
Sinpas GYO, 3, 6, 9 ve 12 aylik faaliyet raporlarini, mali tablolarini SPK, BIST ve kamuoyuile
paylasir.

4. KAP'ayapilan 6zel durum agiklamalariyla basin duyurulari es zamanli olarak internet
sitesinde yer alir.

5. Sinpas GYO'nun faaliyetleri www.sinpasgyo.com.tr uzantili internet sitesi araciligiyla
kamuoyu ile paylasilir.

6. Sinpas Grubu istirakleri, yapilacak iletisim faaliyetleri hayata gecirilmeden 6nce Sinpas GYO
Pazarlama ve Kurumsal iletisim Birimi bilgilendirir. Bu bilgilendirme minimum yillik ve aylik
bazda yapilir.

Bu bilgilendirmeler, Sirket ve faaliyet alanlarindaki gelismeler dogrultusunda siklastirilabilir.
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YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu’na

1. Bagimsiz denetim ¢calismamizin bir parcasi olarak, Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.
“Sinpag ve bagh ortakhiklarinin (hep birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Aralik 2013 tarihi
itibartyla hazirlanan yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgilerin ve Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmelerinin ve agiklamalarinin, bagimsiz denetimden gecmis aym tarihli
konsolide finansal tablolar ile tutarh olup olmadigim degerlendirmis bulunuyoruz.

2, Rapor konusu y1lhik faaliyet raporunun Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin
Belirlenmesine Iliskin Yonetmelige uygun olarak hazirlanmas: Grup yénetiminin
sorumlulugundadir.

3. Bagimsiz denetim kurulusu olarak iizerimize diisen sorumluluk, yillik faaliyet raporunda yer alan
konsolide finansal bilgilerin, bagimsiz denetimden gecmis ve 11 Mart 2014 tarihli bagimsiz denetgi
raporuna konu olan konsolide finansal tablolar ile tutarhlifina iligkin olarak gériis bildirmektir.

Degerlendirmemiz, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) uyannca yiiriirliige konulan yilhk
faaliyet raporu hazirlanmasina ve yayimlanmasina iliskin usul ve esaslara uygun olarak
gergeklestirilmigtir. Bu diizenlemeler, denetimin yillik faaliyet raporunda yer alan konsolide
finansal bilgilerin bagimsiz denetimden gecmis konsolide finansal tablolar ve bagimsiz denet¢inin
denetim sirasinda elde ettigi bilgiler ile tutarhhgna iligkin 6nemli bir hatanin olup olmadifx
konusunda makul giivence saglamak iizere planlanmasim ve yiiriitiilmesini éngérmektedir.

Degerlendirmelerimizin, goriigiimiiziin olusturulmasina makul ve yeterli bir dayanak olugturduguna
inaniyoruz.

4.  Goriigiimiize gore ilisikteki yrlhik faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulu'nun degerlendirmeleri ve agiklamalan Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.’nin
bagimsiz denetimden gegmis 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal tablolan ile tutarhhk
gostermektedir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.
a member of

PricewaterhouseCoopers

/)D “W
Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denet¢i

Istanbul, 11 Mart 2014

Bagsaran Nas Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugsavirlik A.S. @ member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2013 TARiHi. iTiBARiYLE
HAZIRLANAN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kuruluna

1. Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. (“Sirket”) ve bagh ortaklarinin (“hep birlikte Grup”)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu, aymi tarihte sona
eren yila ait konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6z kaynak degisim tablosunu ve konsolide
nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlar1 denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak GrupYénetiminin Sorumlulugu

2. Grup yoOnetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanhghklar icermeyecek
bi¢gimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriig
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadig1 konusunda
makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanit1
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanhghik icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050



Gortig

4. Gorlistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S. ve bagh ortaklarinin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte
sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul
edilen finansal raporlama standartlar1 (bknz. Dipnot 2) cercevesinde dogru ve diiriist bir bicimde
yansitmaktadair.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetci

Istanbul, 11 Mart 2014



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERI iTiBARIYLE

KONSOLIDE BiLANCO
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varlklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Finansal Yatrmlar
Ozkaynak Yénetimiyle Degerlenen Yatrmlar
Yatrmm Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varlklar
Maddi Olmayan Duran Varhklar
Diger Duran Varlklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Yeniden

Diize nlenmis-Not 2.3

Cari Donem

Ge¢mis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2013 2012
1.343.016.968 1.083.342.272
3 59.995.088 51.071.329
6 224.480.249 238.225.609
28 326.292 480.628
6 224.153.957 237.744.981
7 12.184.673 12.045.814
7 12.184.673 12.045.814
8 623.396.323 540.556.082
16 60.595.245 70.609.165
15 362.028.945 170.793.456
16 336.445 40.817
960.882.875 1.010.424.450
6 114.370.556 149.569.585
114.370.556 149.569.585
7 2.295.250 1.839.175
2.295.250 1.839.175
8 662.077.143 600.374.941
4 68.200.060 60.212.666
9 6.033.453 16.133.947
10 6.457.000 6.676.660
11 22.213.441 24.535.821
12 343.254 688.727
16 78.892.718 89.953.178
15 - 60.439.750

2.303.899.843

2.093.766.722

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERI iTiBARIYLE

KONSOLIDE BiLANCO
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- [liskili Taraflara Bor¢lar
- [liskili Olmayan Taraflara Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Borglar
- [liskili Taraflara Bor¢lar
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Kisa Vadeli Karsihiklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari Borglar
- [liskili Olmayan Taraflara Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Satm Alnan Sirket Hisseleri

Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandrilacak

Birikmis Diger Kapsaml Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gec¢mis Yillar Kari

Net Doénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem

Gec¢mis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2013 2012
854.834.635 606.847.833

5 68.582.985 182.461.550

5 143.625.649 6.094.603

6 100.666.593 130.219.566
28 3.407.795 8.029.678
6 97.258.798 122.189.888
1.456.142 1.326.832

17 517.556.703 264.252.415
7 17.960.517 15.873.731
28 73.000 73.000
7 17.887.517 15.800.731
794.532 571.342

14 794.532 571.342
26 4.191.514 6.047.794
377.707.960 412.094.042

5 375.334.685 221.415.708

6 - 3.391.397

- 3.391.397

17 1.702.832 186.894.904
670.443 392.033

14 670.443 392.033
1.071.357.248 1.074.824.847
1.071.357.248 1.074.824.847

18 600.000.000 600.000.000
18 212.888.864 212.888.864
18 (5.664.156) (5.664.156)
18 62.419.923 62.419.923
8.576.938 589.544

18 8.576.938 589.544
18 26.435.818 20.419.369
18 148.154.854 108.385.071
18.545.007 75.786.232

2.303.899.843

2.093.766.722

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Yeniden

Diize nlenmis-Not 2.3

Cari Donem

Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralhk 31 Arahk
Referanslan 2013 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 19 522.414.873 603.909.733
Satislarm Maliyeti (-) 19 (380.004.153) (484.547.984)
BRUT KAR 142.410.720 119.361.749
Pazarlama Giderleri (-) 20 (46.473.243) (47.119.020)
Genel Y 6netim Giderleri (-) 20 (44.793.862) (33.138.274)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 55.101.913 36.995.269
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (60.145.951) (14.646.588)
FAALIYET KARI 46.099.577 61.453.136
Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler 198.000 12.669.909
Yatrmm Faaliyetlerinden Giderler (-) (219.660) (97.944)
Ozkaynak Y éntemiyle Degerlenen Yatrmlarmn
Kar/Zararlarmdaki Paylar 9 7.329.506 383.079
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET KARI 53.407.423 74.408.180
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 24 43.156.400 58.796.959
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-) 25 (78.018.816) (57.418.907)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 18.545.007 75.786.232
DONEM KARI 18.545.007 75.786.232
Pay Basina Kazang 0,031 0,146
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacaklar
Satiimaya hazrr finansal yatirimlarm deger artis1/ (azahsi) 4-17 7.987.394 (21.504.523)
DiGER KAPSAMLI GELiR 7.987.394 (21.504.523)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 26.532.401 54.281.709

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE ) )
SONA EREN DONEMLERE AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya

Zararda Yeniden

Simiflandirilacak

Birikmis Diger

Kaps amli Gelir ve

Giderler Birikmis Karlar
Geri Satin Kardan
Paylara iliskin Alinan Ayrilan
Dipnot Odenmis Sermaye Primler/ Sirket Finansal Varlik Kisitlanmig Net Dénem  Gegmis Yillar Ozkaynak
Referanslan Sermaye Rezervleri iskontolar Hisseleri Deger Artis Fonu Yedekler Kann Kan /(Zaran) Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 62.419.923  (5.664.156) 22.094.067 9.673.982 140.010.918 9.119.540 1.050.543.138
Gegmis yillar karmin transferi 18 - - - - - 10.745.387  (140.010.918) 140.010.918 10.745.387
Sermaye yedeklerinden sermayeye

trans ferler 18 - - - - - - - (10.745.387) (10.745.387)
Odenen temettiiler 18 - - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - (21.504.523) - 75.786.232 - 54.281.709
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 62.419.923  (5.664.156) 589.544 20.419.369 75.786.232 108.385.071 1.074.824.847
Gegmis yillar karmin transferi 18 - - - - - - (75.786.232) 75.786.232 -
Gegmis yillar karindan y edeklere transfer 18 - - - - - 6.016.449 - (6.016.449) -
Odenen temettiiler 18 - - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - 7.987.394 - 18.545.007 - 26.532.401
31 Aralik 2013 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 62.419.923  (5.664.156) 8.576.938 26.435.818 18.545.007 148.154.854 1.071.357.248

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI (Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL)

olarak gosterilmistir)

ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
Net donem kari

Net dénem karmnm isletme faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimma getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Kar pay1 gelirleri

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim

Farklar ile ilgili diizeltmeler

Duran Varlklarm Elden Cikariimasmdan Kaynaklanan
Yatirm amach gayrimenkullerdeki artig
Kayip/Kazanglar Ile Ilgili Diizeltmeler

Satilmaya hazir finansal varlklar temettii gelirleri
Istiraklerin dénem kar/(zararlarmda) Grup'un pay:
Kullaniimayan izin karsihgt

Kidem tazminat: kargihgt

Isletme sermayesindeki degisim 6ncesi

faaliyetlerden elde edilen

Iliskili sirketlerden olan alacaklardaki azahs

Ticari alacaklardaki artig

Stoklardaki artis / (azalig)

Diger alacaklar, donen ve duran varliklardaki artis

Ticari borglardaki artig

Finansal yatirimlardaki azalis / (artig)

Ertelenmis gelirlerdeki azals / (artis)

Iliskili sirketlere olan bor¢lardaki azals / (artis)

Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliklerdeki azalis / (artis)

Isletme sermayesindeki degisim
- Odenen vergiler

- Odenen kidem tazminati

- Almnan kar paylari

Isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit

YATIRIM FAALIYETLERIi

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Almmdan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Satismdan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Istirak Sermaye Azaltimmdan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Alman temettiiler

Yatrm faaliyetlerinde kullanilan nakit

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2013 2012
18.545.007 75.786.232
11 5.785.675 6.964.965
6-22-23 4.719.958 6.961.571
22 (2.285.749) (172.888)
22-23 - (1.720.472)
57.773.656 27.983.088
10 219.660 (156.660)
21 - (740)
(198.000) (12.669.909)
9 (7.329.506) (383.079)
14 223.190 278.354
14 542.535 337.998
77.996.426 103.208.460
6-26 154.336 30.733.265
6 48.790.053 (118.077.305)
8 (144.542.443) 108.541.492
7-15 (112.043.263) (126.193.606)
6 (33.042.445) 21.564.533
4 - 19.408.322
16 68.112.216 (74.106.006)
6-26 (4.621.883) (5.984.313)
7-14 2.086.786 (606.410)
(97.110.217) (41.511.568)
15 (295.628) (75.368)
14 (264.125) (130.385)
24 2.285.749 172.888
(95.384.221) (41.544.433)

11
(3.817.679) (20.534.237)
11 699.857 2.948.772
17.430.000 -
4 198.000 12.669.909
14.510.178 (4.915.556)




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI (Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL)

olarak gosterilmistir)

Cari Donem Geg¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralhik 31 Aralik
Referanslan 2013 2012
FINANSAL FAALIYETLERDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
- Odenen Temettiiler 17 (30.000.000) (30.000.000)
- Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 259.726.957 201.741.236
- Kredi Geri Odemeleri 5 (139.929.155)  (102.071.063)
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit 89.797.802 69.670.173
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI
NET DEGISIiM 8.923.759 23.210.184
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT BENZERI
DEGERLER 51.071.329 27.861.145
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERiI DEGERLER 59.995.088 51.071.329




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya déniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve tinvani Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“Sinpas GYO”) olarak degistirilmistir.

Sirket ve Bagli Ortakliklari’nin (“Grup”) ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul
projeleri gelistirmektir. Grup, sektoriin 6nde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri
olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir. Grup, Tirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet
gostermektedir. Grup’un ana hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. ve Avni Celik’tir.

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle personel sayis1 215 kisidir. (31 Aralik 2012: 249) Grup’un
kayitli adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 11 Mart 2014 tarihinde yaymlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uvygulanan finansal raporlama standartlari

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gdozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmustir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
icermektedir.

Grup’un, konsolide finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda
geemis doneme ait konsolide finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik girketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Grup’un konsolide finansal tablolar1 bu karar ger¢evesinde hazirlanmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de kayitli olan Bagli Ortaklik ve Istiraki muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam
sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik
ve yukiimliiliikler, yatirim amaclh gayrimenkuller ve finansal yatirimlar diginda tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme
ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve Onemli farkliliklar agiklanir. Grup’un cari donem konsolide finansal
tablolarmin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmalar1 bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Grup, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil1 toplantisinda alinan karar uyarinca diizenlenecek
mali tablo ve dipnot formatlar1 hakkindaki duyurusuna istinaden gegmis donemlere ait ara donem
konsolide finansal tablolarda cari déonemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun olarak gerekli
simiflandirmalari yapmustir.

Nakit akim tablosunun UMS 1 "Finansal Tablolarin Sunumu" ve UMS 7 "Nakit Akis Tablosu"
standardinin 6ngordiigii gosterimlerle uyumlastirilmasi amaciyla 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla nakit
akim tablosunda siniflandirmalar yapilmustir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

31 Aralik 2013 tarihi itibar1 ile yeniden diizenlenen; 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosu ile

1 Ocak — 31 Aralik 2012 donemi kar veya zarar tablosu Onceden raporlanan finansal tablolarla

mutabakati asagidaki gibidir:

Daha Once SPK Format Yeniden

Raporlanan Degisimi diize nle nmis

VARLIKLAR 31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Donen varliklar: 1.083.342.272 - 1.083.342.272
Nakit Ve Nakit Benzerleri 51.071.329 - 51.071.329
Ticari Alacaklar 238.225.609 - 238.225.609
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 480.628 - 480.628
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 237.744.981 - 237.744.981
Diger Alacaklar 19.994.420 (7.948.606) 12.045.814
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 19.994.420 (7.948.606) 12.045.814
Stoklar 540.556.082 540.556.082
Pesin Odenmis Giderler - 170.793.456 170.793.456
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varlklar - 40.817 40.817
Diger Donen Varliklar 233.494.832 (162.885.667) 70.609.165

Duran Varliklar

1.010.424.450

1.010.424.450

Ticari Alacaklar 151.408.760 (1.839.175) 149.569.585
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 151.408.760 (1.839.175) 149.569.585
Diger Alacaklar - 1.839.175 1.839.175
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 1.839.175 1.839.175
Stoklar 600.374.941 - 600.374.941
Ozkaynak Y dntemiyle -

Degerlenen Yatwrmmlar 16.133.947 - 16.133.947
Yatrim Amach Gayrimenkuller 6.676.660 - 6.676.660
Maddi Duran Varlklar 24.535.821 - 24.535.821
Maddi Olmayan Duran Varlklar 688.727 - 688.727
Finansal Varlklar 60.212.666 - 60.212.666
Pesin Odenmis Giderler - 60.439.750 60.439.750
Diger Duran Varliklar 150.392.928 (60.439.750) 89.953.178

TOPLAM VARLIKLAR

2.093.766.722

2.093.766.722




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Daha Once SPK Format Yeniden
Raporlanan Degisimi diize nle nmis
KAYNAKLAR 31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 606.847.833 - 606.847.833
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 182.461.550 - 182.461.550
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 6.094.603 - 6.094.603
Ticari Borglar 130.437.625 - 130.292.566
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar 8.029.678 - 8.029.678
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 122.407.947 (145.059) 122.262.888
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar - 1.326.832 1.326.832
Diger Borglar 286.265.188 (270.464.457) 15.800.731
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 286.265.188 (270.464.457) 15.800.731
Ertelenmis Gelirler - 264.252.415 264.252.415
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.588.867 (1.017.525) 571.342
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Yiikiimliikikler 1.588.867 (1.017.525) 571.342
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - 6.047.794 6.047.794
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 412.094.042 - 412.094.042
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 221.415.708 - 221.415.708
Ticari Borglar 3.391.397 - 3.391.397
- Tliskili Olmayan Taraflara Borglar 3.391.397 - 3.391.397
Diger Borglar 186.894.904 (186.894.904) -
Uzun Vadeli Karsiliklar 392.033 - 392.033
- Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 392.033 - 392.033
Ertelenmis Gelirler - 186.894.904 186.894.904

(Ozkaynaklar

1.074.824.847

1.074.824.847

Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Satm Alnan Sirket Hisseleri
Paylara liskin Primler/iskontolar
Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir Ve Giderler
Yeniden Degerleme Ve Smiflandirma Kazang/Kayiplart
Kardan Ayrilan Kisitlanns Y edekler
Gegmis Yillar Karlar
Net Donem Kar1

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

589.544
20.419.369
108.385.071
75.786.232

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

589.544
20.419.369
108.385.071
75.786.232

TOPLAM KAYNAKLAR

2.093.766.722

2.093.766.722
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

DahaOnce  SPK Format Yeniden
Raporlanan Degisimi diizenlenmis
31.12.2012 Etkisi 31.12.2012
Hasilat 603.909.733 - 603.909.733
Satiglarin maliyeti (-) (484.547.984) - (484.547.984)
Ticari faaliyetlerden briit kar 119.361.749 - 119.361.749
Pazarlama Giderleri (-) (47.119.020) - (47.119.020)
Genel Yonetim Giderleri (-) (33.138.274) - (33.138.274)
Esas Faliyetlerden Diger Gelirler 11.932.807 25.062.462 36.995.269
Esas Faliyetlerden Diger Giderler (-) (2.753.100) (11.893.488) (14.646.588)
Esas Faaliyet Kar1 48.284.162 13.168.974 61.453.136
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 12.669.909 12.669.909
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (97.944) (97.944)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlanin Kar/Zararlarindaki Paylar 383.079 - 383.079
Finansman Geliri Gideri Oncesi
Faaliyet Kar1 /Zarar1 48.667.241 25.740.939 74.408.180
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 96.529.330 (37.732.371) 58.796.959
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-) (69.410.339) 11.991.432 (57.418.907)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Zarari/Kar1 75.786.232 - 75.786.232
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Grup’un baglh ortakliklarinin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle detaylar1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

Kurulus ve pay orani hakki orani
Bagli Ortakliklar faaliyet yeri % % Ana Faaliyeti
Eviya Gayrimenkul Tiirkiye 99,99 99,99 Gayrimenkul ve
Gelisgtirme ve gayrimenkul
Yatirim A.S. haklar1 yatirimi

yapmak

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da miisterek
kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde
etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari {izerinde kontrol giicliniin olmasi ile saglanir.

Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya
elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un
izledigi muhasebe politikalariyla aym olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal tablolarinda
muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir. Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler
konsolidasyonda elimine edilmistir.

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye pavindaki degisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri,
bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin
diizeltildigi tutar ile almman veya &denen bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
Ozkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami)

Grup’un bir baglh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, 1) alinan
satig bedeli ile kalan paym ger¢ege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye
dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarin dnceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Bagh ortakligin varliklarin gercege uygun deger ile veya yeniden degerlenmis
tutarlar1 ile degerlenmesi ve buna iliskin birikmis kazancin/zararm diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilmesi ve Ozkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir iginde Onceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmig oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satisi
sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal
Araclar:  Muhasebelestirme — ve  Olgiim  standardi  kapsaminda  belirlenen  baslangic
muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak
ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki
maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerin
disinda kalan isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iliskin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
giiciiniin olmasidir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki
pay orani (%)
Kurulus
ve 31 Aralik 31 Aralik Oy kullanmim
Istirakler faaliyet 2013 2012 giicii Ana faaliyeti

Ottoman Gayrimenkul Iktisap edecegi gayrimenkulleri
Gayrimenkul belirli bir proje kapsamma alarak
Yatrm Ins. Tic. A.S. deger kazandirmak ve satisi
("Ottoman") Istanbul % 24,9 % 249 % 24,9 suretiyle kazang elde etmek

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemine gére konsolide bilangoda istirakler, maliyet
bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un pay1 kadar
diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi
neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki payim (6ziinde Grup’un
istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan
zararlar1 kayitlara alinmaz.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda ger¢eklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve UFRYK yorumlar1 disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmstir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmustir.

a. 1 Ocak 2013 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS/UMS 1°deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu”; diger kapsamli gelirlere
iliskin degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Buradaki en onemli degisiklik, sirketlerin diger
kapsamli gelir tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip donemlerde gelir tablosuna
aktarilip aktarilamayacagina gore gruplandirmasi gerekliligidir. Bununla birlikte degisiklik,
hangi kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacagi konusuna agiklik getirmez.

- TMS /UMS 19’daki degisiklik: *’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
koridor yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore
hesaplanmasini 6ngoriir.

- TFRS/UFRS 1’deki degisiklikler, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmasi’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, Uluslararas1 finansal raporlama
standartlarini ilk kez uygulayacaklar i¢in piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil
muhasebelestirilecegi ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS 20’e
ilaveler getirerek, daha dnce UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda gegmise doniik olarak,
ilk defa TFRS/UFRS hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.

- TFRS/UFRS 7°deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup
edilmesi; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Gormiis Muhasebe
Prensipleri uyarinca finansal tablo hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal tablolar
hazirlayan kuruluslar arasindaki karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni agiklamalari
icermektedir..
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam

TFRS/UFRS 10,11 ve 12 gecis rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
TFRS/UFRS 10,11 ve 12°de karsilastirmali bilginin sadece bir dnceki donemle ilgili
verilmesini saglayan sinirlama getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandirilmig
isletmelerde ilgili agiklamalar i¢in, ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 6ncesi donemler i¢in
kargilagtirmali bilgi sunma zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011 ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama dénemi
icinde bes basligi igerir. Bu degisiklikler:

» TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarm ilk kez uygulanmas1’
+ TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

+ TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

* TMS/UMS 32, ‘Finansal Araclar; Sunumlarr’

+ TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finsansal tablolar’® ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 10’un amaci bir veya
birden ¢ok sirkette kontrolii bulunan bir sirketin konsolide finansal tablolar1 sunmasi igin
konsolide finansal tablolarm sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarn belirlenmesidir.
Kontrole iliskin esaslarin belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan kontroller
hazirlanmaktadir. Yatirimer istirakini kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin konsolide
olmasi gerekmektedir. Kontrol esasinin uygulanmasina yonelik diizenlemeler yatirimeinin
istirakini kontrol etmesi ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi gerekliligini
tanimlamistir. Konsolide finansal tablolarmn hazirlanmasina yonelik olarak muhasebe
gerekliliklerini diizenlemektedir.

TFRS/UFRS 11, Miisterek anlasmalar ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gercekei bir
yaklagimla sirketin yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlagmalara iliskin haklar ve
yiikiimliiliiklere odaklanmustir. Iki tiir miisterek anlasma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet
ve ig ortakligi. Miisterek faaliyet, miisterek katilimcinin anlagsmaya iligkin hak ve
yiikiimliiliiklere sahip olmasinda ortaya ¢ikmaktadir ve bundan dolay1 paylarina ait varliklar
yiikiimliiliikler, gelir ve giderleri muhasebelestirir. Is ortakligi, is ortagmin diizenlemeye
gore net varliklar iizerindeki haklara sahip olmasiyla ortaya ¢ikmaktadir ve bu paylarin
ozkaynak muhasebelestirilmesi yapilmaktadir. is ortakliginda oransal konsolidasyona izin
verilmemektedir.

TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iligkin agiklamalar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 12,
miisterek anlagmalar, istirakler, 6zel amagli araglar ve diger bilango dis1 araglar dahil olmak
iizere her ¢esit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot a¢iklamalarimi belirlemistir.
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2.

2.4

b.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS/UFRS 13, ‘Ger¢ege uygun deger Olgiimlemesi’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 13
tutarliligi gelismesini gercege uygun degerin tam bir tanimini yaparak ve karmagikligin
azalmasini ve tek kaynakli ger¢ege uygun Olglimiin ve dipnot agiklama gerekliligini
TFRS/UFRS iizerinden kesin tamimlamalar yaparak saglamayi amaglamistir. UFRS ve
Amerika GKGMS ile arasinda uyumu saglarken ilgili standartlarda varolan gercege uygun
degerin uygulama ile ilave zorunluluklar getirmeyip; yalnizca uygulamaya yonelik agiklik
getirmistir.

TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Daha 6nce TMS/UMS
27°de yer alip simdi TFRS/UFRS 10’da yer alan kontrol tanimi1 diginda, bireysel finansal
Finansal tablolar hakkinda bilgi verir.

TMS/UMS 28 (revize 2011), “Istirakler ve is ortakliklar1’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) ig ortakliklarinin ve istiraklarin
ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriisti Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) ;
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu yorumlama yeriistii maden igletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS
raporlamasi yapan madencilik girketlerinin, varliklarmn bir cevher kiitlenin belirlenebilir bir
bilesenine atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklariin agilis gegmis yil
karlarmdan silinmesini de gerektirebilir.

31 Arahk 2013 tarihinde heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve yikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina
yardime1 olmak igin vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi i¢in gerekli bazi unsurlar1 ortaya koymaktadir.

TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili
degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik “yatirim igletmesi” tanimina giren sirketleri, baglh
ortakliklarini konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlar gercege uygun
deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak
saglamistir. TFRS/UFRS 12’ de de yatirim isletmelerine iliskin aciklamalar ile ilgili
degisiklikler yapilmustir.
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

C.

TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diistkligii' geri kazamilabilir tutar
aciklamalarma iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikligline ugramis varligin,
geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis i¢in gerekli masraflari diigiilmesi
ile bulunmussa; geri kazamlabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iligkin ek
aciklamalar getirmektedir.

TMS/UMS 39’daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve dlglimii’ - “tiirev
araglarin devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandig: siirece, kanun
ve yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracmin taraflarmin degismesi veya karsi
tarafin yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine aciklik getirmektedir.

TFRYK/UFRYK 21 — TMS/UMS 37, 'Zorunlu vergiler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. “Karsiliklar, kosullu
bor¢lar ve kosullu varliklar” iizerine bu yorum vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme
tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili yasalar ¢ercevesinde gergeklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢lim”; 1 Ocak 2015 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart finansal
varlik ve ylkiimliliiklerin, smiflandirmasi ve 6l¢tiimii ile ilgili TMS/UMS 39
standartlarinin yerine gegmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gercege uygun
deger olmak iizere 6lgtimle ilgili iki model sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araglar1 gergege
uygun degeri ile dlgiiliirken; borglanma araglarinin kontrata bagli nakit getirisi Sirket
tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi igeriyorsa, borglanma araglari
itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yiikiimliiliikler i¢in standart, TMS/UMS 39°daki itfa
edilmis maliyet yontemi ve gémiilii tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak tizere birgok
uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas onemli degisiklik, finansal yilikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gercege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslar etkileyecektir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaimlanms fakat KGK

tarafindan yayimlanmams standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar,yorumlar ve mevcut TFRS standartlarmdaki degisiklikler
TMSK tarafindan yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriiliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar yorumlar ve degisiklikler KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmustir ve
bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup, ara donem finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra

yapacaktir.
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2.4

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS/UFRS 9’daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi”
.Bu degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araglar standardina yer alan riskten korunma
muhasebesine 6nemli degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal tablolara
daha iyi yansitilmasini saglamigtir.

TMS/UMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh
degisiklik tg¢iincii kisiler veya calisanlar tarafindan tamimlanmig fayda planina yapilan
katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi;
Ornegin maaginin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil
muhasebelestirme yapilacagina aciklik getirmektedir.

Yillik Tyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama ddénemlerinde gecerlidir. Tyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan
7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 2; Hisse Bazli Odemeler

- TFRS/UFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS/UFRS 9, Finansal Araglar: UMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve
Yikiimlilikler

- TMS/UMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim

Yillik Tyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-2-13 dénem asagida yer alan
4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 1; “UFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS/UFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS/UMS 40, Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin, uygulanmasinin gelecek donemlerde Grup’
un konsolide finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi beklenmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmi veya edilecek olan alacak tutarmin gergege uygun degeri lizerinden olgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diistilmektedir.

Alicilardan elde edilen hasilat

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat Grup’un sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sdzlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) s6zlesmeleri uyarinca diger
kisilere ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKi
sozlesmelerinde arsa {izerinde insa edilecek yapilarin sézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden
kismini, HP s6zlesmelerinde ise arsa {izerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin sdzlesmede
mutabik kalian orana isabet eden kismini arsa sahibine devretmektedir. KKi sdzlesmelerinde Grup’a
transfer olan arsa paymin degeri, sdzlesme tarihindeki ger¢ege uygun deger olarak hesaplanir ve
Grup’un sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa
sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve
yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
HP sozlesmelerinde ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar
devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen
hasilat baslikl1 paragrafta belirtilen hususlar yerine getirildiginde arsanin Grup’un payma diisen gergege
uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
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Stoklar

Konut insaat projelerine ait yart mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iligkisi kurulabilen
ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1t mamuller maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya
da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gdsterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da
net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarmin vade ayrimini arsalar ve ingaati devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari tiniteleri kisa vadede olmak
tizere siniflamugtir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disiikliigii kaybi disiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli
Ol¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Grup’un ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla aynm sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Ekonomik

Omrii

Binalar 50 yil
Tagsttlar S5yl
Demirbaslar 4-5 yil
Ozel maliyetler 5yl
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin gergege uygun degeri, ya da
asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi
olan yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiligii olarak gosterilir. Finansal kiralama
Odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para ddemesi
olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel borglanma
politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolimii gelir tablosuna
kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira igleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diistikligl testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum ya da olaylarmn ortaya ¢ikmas1 halinde deger diigiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazamlabilir tutarini1 agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biliyiik olanidir. Deger diistikliigliniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit
akimlarimin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit {ireten birimler). Serefiye haricinde deger
diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali
icin gozden gegirilir.
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi igin tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.
Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullamima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amach gayrimenkul net deger artig kér1
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir (Dipnot 10).

Borc¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
borglanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam bor¢lanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirnrmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagtyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satig1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir,

99 CC

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
simiflandirilir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmas1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman sz
konusu kategoride siiflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diisiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diisiikliigl disiilerek gosterilir.
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Finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve alacak
olmayan veya alim satim amacl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya
hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla
gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Grup tarafindan elde tutulan, aktif bir piyasada islem
gbren ve borsaya kote olan 6zkaynak araclar1 satilmaya hazir finansal varlik olarak smiflandirilmis ve
gercege uygun degerleri bilango tarihi itibariyle BIST’de yayimnlanan piyasa als fiyatlariyla
belirlenmistir.

Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer
verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari i¢inde
gosterilmektedir. ilgili varhgin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmas1 durumunda &zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Grup, bilango tarihinde, finansal
varliklarinin deger diisiikliigii ile ilgili nesnel kanit olup olmadigini degerlendirir. Satilmaya hazir olarak
smiflandirilan hisse senetlerinin gergege uygun degerinin maliyetinin altina dnemli 6l¢iide ve uzun siireli
olarak diismesi deger diistikliigli gdostergesi olarak degerlendirilir. Satilmaya hazir finansal varliklarin
deger disiikliigii ile ilgili nesnel kanitlarin varligi durumunda ilgili finansal varligin elde etme maliyeti
ile gercege uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha 6nce gelir tablosuna yansitilan
deger diigiikligii tutar1 c¢ikarildiktan sonra kalan zarar &zkaynaklardan cikarilarak gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Sermaye araclart ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger diistikliigii giderleri, takip
eden donemlerde s6z konusu deger diisiikligliniin ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile
iligskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili deger diisiikliigii tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe
politikalarinda agiklanmustir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligmn ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagn tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Finansal varliklarda deger diisiikltigii (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger disiikligli zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarim1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiukimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore smiflandirilir. Grup’un tim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sdzlesme, 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yilikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliilikkler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarmi
da kapsar. Grup’ta gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkiimlilikler
bulunmamaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devam)

Finansal yiukimliiliikler (devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve ylkiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varlhiklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

. Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin
muhasebe politikalar1 asagida acgiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gercgeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse Basina Kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, sOz konusu hisse senedi dagitimlarmin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yilikiimliligiin  yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylkiimliliigiin karsilanmasi1 igin gerekli tahmini nakit akimlarim kullanarak
Ol¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarimin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen

hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikkler, karsilik olarak hesaplanir
ve muhasebelestirilir.

Grup’un, sézlesmeye bagl yiikiimliiliklerini yerine getirmek icin katlanilacak kagmilmaz maliyetlerin
bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar1 asan s6zlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek s6zlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’¢e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igtincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglar1 ilizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettil stopajina tabi degildir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfdyiinde
bulunan arsalar {izerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigr i¢in bdliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yénetim Kurulu’dur. Yénetim
Kurulu, karar alma siirecinde Sirket’in iicer aylik donemler itibariyle SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

Standardi (“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliikk tutarlarimin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmigtir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un konut projeleri gelistirme ve konut satist
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarn hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Grup’un 31
Aralik 2013 tarihi itibariyle ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme,
tahmin ve varsayimlar asagida acgiklanmustir.

a) Yatirim amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri:

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile yatirirm amacgh gayrimenkuller altinda, Mudanya ilgesi,
Zeytinbag1 Beldesi, Kumyaka koyiinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” ve halihazirda insaat
faaliyetlerine devam edilen 301 ada 13 parsel bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Trilye Marin Kuliip ve 301 ada 13 parselin ger¢ege uygun degerinin
belirlenmesinde Prime Degerleme ve Gayrimenkul A.S. tarafindan 27 Aralik 2013 tarihli ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve Trilye Marin Kuliip ve 301 ada 13 parselin ger¢ege uygun degeri ilgili
raporda “Maliyet Olusumlar1 Analizine” gore belirlenmistir. Buna gore, ger¢cege uygun deger
olarak tespit edilmis olan 6.676.660 TL’ nin 3.997.594 TL’si tesisin lizerinde bulundugu arsanin
ve 301 ada 13 parselin “Emsal Karsilastirma Analizine”gére belirlenmis, 2.679.066 TL’lik tutari
ise, ingaatin tamamlanmasi i¢in gerekli yatirirmin degeri olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”’) alacaklar

Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigi
KDV alacaklarim duran varliklar icerisinde simiflandirmaktadir (Dipnot 15). Grup’un 31 Aralik
2013 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklar1 144.309.415 TL (31 Aralik 2012: 152.129.643 TL)
olup KDV’ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutarlarin
78.892.718 TL (31 Aralik 2012: 89.953.178 TL)’si uzun vadeli olarak siiflandirilmustir.

2.7 Portfoy Stmrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi”’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
¢ercevesinde hazirlanmustir.

Ek Dipnot bashigi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
olup Seri:VI, No:11 sayih Gayrimenkul Yatwrmm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy
siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimler ¢ergevesinde hazirlanmustir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup sdz konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir.
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3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralk 31 Arahk

2013 2012

Kasa 202.632 31.296
Bankadaki nakit 57.118.854 47.363.257
Vadesiz mevduat (*) 48.260.621 47.363.257
Katilm Hesaplar1 8.858.233 -
Diger hazir degerler 2.673.602 3.676.776
59.995.088 51.071.329

(*)  Vadesiz mevduatlar faiz icermemektedir. Vadesiz mevduatlarda; 407.022 ABD Dolar1 (2012: 10.061.260
ABD Dolar1), 170.840 AVRO (2012: 73.608 AVRO) ve 1.846 GBP (2012: 4.042) yabanci para
bulunmaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar dipnot 27°de
aciklanmustir.

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile blokeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012:
Bulunmamaktadir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012

Uzun Vadeli Finansal Yatrmmlar
Satiimaya hazr finansal yatrmlar 68.200.060 60.212.666
68.200.060 60.212.666
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4. FINANSAL YATIRIMLAR (devam)

Uzun vadeli finansal yatirimlar:

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlar1t SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“SAF GYO”)’deki % 6,93’liik istirakinden olusmaktadir. S6z konusu finansal yatirima iligkin finansal
bilgiler 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemler igin asagidaki gibidir:

Oy
Hisse  Kullanim Maliyet  Gergege Uygun Deger
Oranm1 % Hakki % Degeri Degeri Artisi/(Azalisi)
Cinsi
Borsada islem gdren:
SAF GYO A.S.
31 Aralk 2013 % 693 % 6,93  65.457.670  68.200.060 7.987.394
31 Aralk 2012 9% 693 % 6,93  65.457.670  60.212.666 (21.504.523)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Satilmaya Hazir Finansal Yatirmmlar - SAF GYO A.S.
Acils bakiyesi 60.212.666 81.717.189
Donem deger artis1/ (azahsi) 7.987.394 (21.504.523)
Kapamg bakiyesi (Makul degeri) 68.200.060 60.212.666

Grup 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibari ile borsada iglem goéren satilmaya hazir SAF GYO A.S.
yatirrmini, 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile degerlemis ve sirasi ile
68.200.060 TL ve 60.212.666 TL olarak gostermistir.

SAF GYO A.S.’nin ger¢ege uygun degerinde olusan cari yil deger artisi / (azalis1) 6zkaynaklar altinda
“Deger Artis Fonlar1” i¢erisinde muhasebelestirilmistir (bkz. dipnot 17).

Finansal yatirimlarin gercege uygunluk degerinin belirlenme kriterleri ve dénem bagi donem sonu
mutabakatlarina iliskin agiklamalar dipnot 28°de verilmistir.
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5. FINANSAL BORCLAR

Finansal Borclar

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari

Uzun vadeli bor¢lanmalar
Toplam bor¢lanmalar

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

Iyl igerisinde 6denecek

1 - 2 yil igerisinde 6denecek
2 - 3 yil igerisinde 6denecek
3 - 4 yil igerisinde 6denecek
4 - 5 yil igerisinde 6denecek

Agirlikl ortalama

31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
68.582.985 182.461.550
143.625.649 6.094.603
375.334.685 221.415.708
587.543.319 409.971.861
31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
212.208.634 188.556.153
188.160.035 100.711.221
161.178.599 81.036.857
20.835.963 26.298.147
5.160.088 13.369.483
587.543.319 409.971.861

31 Aralk 2013

Para birimi etkin faiz orant Kisa vadeli  Uzun Vadeli Bor¢lanmalarn Uzun vadeli
Bor¢lanmalar Kisa Vadeli Kisimlart Borglanmalar
TL 15,38% - 11.150.079 74.241.347
USD 6,24% 68.582.985 132.475.570 301.093.338
68.582.985 143.625.649 375.334.685

Agrlikh ortalama 31 Aralik 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli  Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Uzun vadeli
Borg¢lanmalar Kisa Vadeli Kisimlar Borglanmalar
TL 13,50% 10.063.935 349.649 19.428.572
USD 5,61% 172.397.615 5.744.954 201.987.136
182.461.550 6.094.603 221.415.708
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5. FINANSAL BORCLAR (devami)

Asagida, Grup’un 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

50 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2011 tarihinde kullanilmigtir. 13 Haziran 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri ddemeleri 13 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 16.6 Milyon ABD Dolar1 tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

25 Milyon ABD Dolari tutarmdaki kredi 16 Haziran 2011 tarihinde kullanilmustir. 18 Haziran 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri ddemeleri 16 Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 8.3 Milyon ABD Dolar1 tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

15 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 31 Ekim 2011 tarihinde kullanilmustir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 30 Ocak 2013 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 30 Aralik 2014 tarihine kadar devam
edecektir.

34 Milyon TL tutarindaki kredi 01 Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri yillik olup
30 Kasim 2012 tarihinde baglayacak ve vade sonu olan 01 Aralik 2015 tarihine kadar devam edecektir.

25 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baglayacak ve vade sonu olan 12 Haziran 2015 tarihine kadar
devam edecektir.

10 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 18 Haziran 2012 tarihinde kullanilmustir. 18 Eyliil 2012
tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 18 Aralik 2014 tarihine kadar devam edecektir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 3 Milyon ABD Dolari tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

10 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.

30 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 Milyon ABD Dolar1 tutarmdaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullanilmstir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

Kredi bor¢lanmalari i¢in ilgili bankalara Grup tarafindan 335.973.419 TL (2012: 253.942.033 TL)
teminat senedi verilmigtir.
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(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a)  Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 34.055.889 52.276.040
Alacak senetleri 194.388.887 189.511.731
Alacak senetleri Reeskontu (-) (4.290.819) (4.042.790)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 28) 326.292 480.628
224.480.249 238.225.609
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 134.326.734 166.256.640
Alacak senetleri Reeskontu (-) (19.956.178) (16.687.055)
114.370.556 149.569.585

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle uzun vadeli alacak senetlerinin 6deme planlarina bagh olarak kalan vade

analizine agagida yer verilmistir:

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

Bir yildan kisa 194.388.887 189.511.731
Ikinci yil igerisinde 73.184.892 78.056.570
Ugiincii y1l igerisinde 28.250.650 47.365.834
Dérdiincii y1l icerisinde 11.260.153 16.982.927
Besinci yil igerisinde 1.211.958 6.324.417
Bes yildan sonra 462.903 839.837
114.370.556 149.569.585

Grup’un TL alacak senetlerinin 28.146.279 TL’lik kismi yapilan satis anlagmalarina uygun olarak her
y1l TUFE’deki artis baz alinarak giincellenmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, TL cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz orani %9,3 (2012: %6,7);
USD cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz oran1 % 5,11 (2012: %7,5)’dir.

Grup’un 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibari ile herhangibir siipheli alacagi
bulunmamaktadir.
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6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

b)  Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari bor¢lar

Borg senetleri (*)
Borg senetleri reeskontu (-)

Ticari borglar

[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 28)
Diger ticari borglar

Uzun vadeli ticari borglar

Borg senetleri (*)

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
25.756.271 46.841.614
(1.495.383) (23.162)
72.941.935 67.938.182
3.407.795 8.029.678
55.975 7.433.254
100.666.593 130.219.566
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

- 3.391.397

- 3.391.397

(*) Borg senetleri, alinan arsalar ve arsa alimi i¢in verilen avanslara istinaden verilmis

senetlerden olusmaktadir.

Belli hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama édeme vade 90 giindiir (2012: 30 Giin).

Ticari borglarin risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar dipnot 27°de verilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, TL cinsinden borg¢ senetlerinin ortalama faiz oran1 %8,9’dur.
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7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a)  Diger Alacaklar

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Bloke banka hesaplari (*) 6.339.684 3.174.585
Vergi dairesinden alacaklar 5.837.258 8.869.270
Diger gesitli alacaklar 7.731 1.959
12.184.673 12.045.814

(*) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle bloke banka hesaplari, bankalarla yapilan
anlagmalar uyarinca miisterilere piyasa faiz oranlarinin altindaki oranlardan konut kredisi kullandirmasi
karsiliginda belirli siirelerde vadesiz mevduat hesabinda kalan tutarlardan olugmaktadir.

b)  Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kisa Vadeli Diger Borglar
Hasilat paylagmu sézlesmeleri uyarmca
arsa sahiplerine borglar 15.714.873 15.655.672
Almnan depozito ve teminatlar 2.163.853 145.059
[liskili taraflara ticari olmayan borglar (Dipnot 28) 73.000 73.000
Diger Borglar 8.791 -
17.960.517 15.873.731

Diger alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 27. dipnotta verilmistir.
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8. STOKLAR

31 Aralk 31 Aralk
Kisa Vadeli Stoklar 2013 2012
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 164.725.308 48.051.584
Tamamlanan konutlar 457.248.132 491.339.260
Ticari mallar 1.422.883 1.165.238
623.396.323 540.556.082

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklar tizerinde aktiflestirilen borglanma maliyeti 34.876.356 TL’dir
(2012: 19.492.897 TL).

31 Aralk 31 Aralk
Uzun Vadeli Stoklar 2013 2012
Arsalar (¥) 487.526.145 430.481.882
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 174.550.998 169.893.059
662.077.143 600.374.941

(*)  Arsalar igerisinde bilango tarihi itibariyle heniiz ingaatina baglanmamus arsalar ve ingaat1 devam
eden konut ingaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

37



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

9. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagida
sunulmustur:

31 Arahk 31 Aralk
2013 2012
Toplam varhklar 315.004.600 393.224.386
Toplam yiikiimliilikler (290.773.865) (328.429.417)
Net varhklar 24.230.735 64.794.969
Istiraklerin net varlklarmda Grup’un pay1 6.033.453 16.133.947
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2013 2012
Hasilat 72.507.548 -
Doénem kari 29.435.766 1.538.473
Istiraklerin donem karmda Grup'un pay1 7.329.506 383.079
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle hareket tablosu asagidadir:
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Do6nem basi 16.133.947 15.750.868
Sermaye azaltimma katiim (*) (17.430.000) -
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 7.329.506 383.079
Donem sonu 6.033.453 16.133.947

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un tarafindan 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarina ait
s0z konusu yatirimin maliyet tutarmi agmasi nedeni ile mali tablolarla iliskilendirilmemis zarari
bulunmamaktadir.

(*) % 24,90 sahiplik orani ile istirak konumunda olan Ottoman’nin 144.000.000 TL olan sermayesi
70.000.000 TL azaltilmak suretiyle 74.000.000 TL olarak tescil edilmistir. S6z konusu azaltim
neticesinde 70.000.000 TL tutarindaki hisseler Grup’un sahiplik oraninda iade edilmis ve bu gercevede
17.430.000 TL Grup’a geri 6denmistir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkulun 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ger¢cege uygun degerinin belirlenmesinde
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. sirketinin hazirladigi degerleme raporundan
faydalamlmistir. Yatirnm amaclhi gayrimenkulun bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan belirlenen
makul degeri 6.457.000 TL’dir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yatirim amacgh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 6.676.660 7.505.820
Deger artis1/ (azaligi) (219.660) (829.160)
31 Aralik itibariyle kapanig bakiyesi 6.457.000 6.676.660

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkulunun gercege uygun degeri, Grup ile
iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi tarafndan 2013 yili Aralik aymda gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, sdz konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Degerlemeye konu olan Mudanya Ilgesi, Zeytinbag1 Beldesi,
Kumyaka kdyiinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” iin ve halihazirda insa faaliyetleri devam eden 301
ada 13 parselin mevcut hali ile degerlemesi “Maliyet Olusumlar1 Analizi” yontemine gore yapilmistir.

Raporlama dénemi sonu itibariyle yatirim amagli gayrimenkulun satilabilirligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme s6zlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliilikler bulunmamaktadir. Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri {izerinde rehin
veya ipotek bulunmamaktadir.
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Ozel
Binalar Tasitlar  Demirbaslar maliyetler Toplam

1 Ocak 2013 itibariyle acihs 25.805.901 764.597 7.783.556 6.721.594 41.075.648
Almlar 1.216.921 71.064 2.333.812 164.893 3.786.690
Ciksslar (1.262.215) (107.548) (636.125) - (2.005.888)
31 Aralik 2013 itibariyle

kapanig bakiyesi 25.760.607 728.113 9.481.243 6.886.487 42.856.450
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agihs (9.905.267) (254.430)  (2.163.263)  (4.216.867)  (16.539.827)
Dénem gideri (2.778.116) (103.221) (703.543)  (1.824.333) (5.409.213)
Ciksslar 1.009.772 102.278 193.981 - 1.306.031
31 Aralik 2013 itibariyle

kapanig bakiyesi (11.673.611) (255.373)  (2.672.825)  (6.041.200)  (20.643.009)
31 Aralik 2013 itibariyle

net defter degeri 14.086.996 472.740 6.808.418 845.287 22.213.441
Maliyet Degeri Ozel

Binalar Tasitlar  Demirbaslar maliyetler Toplam

1 Ocak 2012 itibariyle acihs 15.624.611 652.888 4.135.081 5.455.499 25.868.079
Almlar 14.707.902 116.794 4.180.175 1.266.095 20.270.966
Ciksslar (4.526.612) (5.085) (531.700) - (5.063.397)
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanig bakiyesi 25.805.901 764.597 7.783.556 6.721.594 41.075.648
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agihs (7.842.929) (145.126)  (1.837.714)  (2.215.373)  (12.041.142)
Dénem gideri (3.845.147) (114.389) (653.020)  (2.001.494) (6.614.050)
Ciksslar 1.782.809 5.085 327.471 - 2.115.365
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanig bakiyesi (9.905.267) (254.430)  (2.163.263)  (4.216.867)  (16.539.827)
31 Aralik 2012 itibariyle

net defter degeri 15.900.634 510.167 5.620.293 2.504.727 24.535.821

Amortisman giderlerinin 4.511.833 TL’si (2012: 3.770.009) genel yonetim giderlerine, 1.273.842 TL’si
(2012: 2.844.041) pazarlama giderlerine dahil edilmistir.
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12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 1.448.214
Almlar 30.989
Cikglar -
31 Aralik 2013 itibariyle kapamns bakiyesi 1.479.203
Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (759.487)
Donem gideri (376.462)
Cikislar -
31 Aralik 2013 itibariyle kapams bakiyesi (1.135.949)
31 Aralk 2013 itibariyle net defter degeri 343.254
Maliyet Degeri Haklar
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 1.184.943
Almlar 263.271
Cikiglar -
31 Aralik 2012 itibariyle kapams bakiyesi 1.448.214
Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (408.572)
Donem gideri (350.915)
Cikglar -
31 Aralik 2012 itibariyle kapams bakiyesi (759.487)
31 Aralk 2012 itibariyle net defter degeri 688.727
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bilango tarihi itibariyle saticilardan alinmig olan 164.326.554 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi

bulunmaktadir (2012: 168.247.803 TL).

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI™) TL karsihklar

31.12.2013
ABD Dolarn

Euro

TL

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari 335.973.419
B.Tamkonsolidasyon kapsamma dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi

amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutarn -
ii))B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger sirket -

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
iii)C maddesikapsamma Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

Toplam 335.973.419

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI™) TL karsiliklart

1.902.353

1.902.353

31.12.2012
ABD Dolarn

Euro

332.510.699

332.510.699

TL

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari 253.942.033
B.Tamkonsolidasyon kapsamma dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi

amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRIlerin toplam tutar -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutarn -
ii))B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger sirket -

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
iii)C maddesikapsamma Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

Toplam 253.942.033
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Aleyhine Acilmis Davalar:

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Grup aleyhine 2.065.959 TL tutarinda Grup’un faaliyetleri ile ilgili
acilmis bulunan ¢esitli davalar mevcuttur. (2012: 1.172.251 TL) Bu davalarin 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle nasil sonuglanacagi heniiz kesinlik kazanmamuistir. Grup yonetimine gore, séz konusu davalar
Grup’un faaliyet sonuclarini, finansal durumunu veya likiditeyi onemli 6l¢iide etkileyebilecek nitelikte
olmadigindan ekli finansal tablolarda bu davalar i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamistir.

Sozlesmeye Davali Yiikiimluliikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin viikiimliiltikler

Konut satig vaadi sozlesmelerine istinaden Grup’un ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde,
gecikme tahmin edilen teslim tarihini 150 is giinii asarsa sozlesmede belirtilen satis bedelinin %1°1
oraminda aylik gecikme cezasini Grup édemek zorundadir. Grup, sézlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi
halinde sozlesme ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi ddemekle
yiikiimliidiir. Bu yiikiimliilik miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda
gecerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlagmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, Sinpas Yap1 ve diger taseronlar
yiikiimliiliiklerini yerine getirememeleri durumunda benzer cezalari Grup’a &demeyi taahhiit

etmislerdir.

Samandira-Lagtin Projesi:

Grup, Lagiin projesinin iizerine yapildig1 arsa sahipleri ile yaptig1 hasilat paylasimi (HP) s6zlesmesine
istinaden ilgili projedeki yapilar1 tamamlayacak ve satigin1 yapacaktir. Grup satisim yaptigi yapilara
iliskin satig hasilatmin %22,44’linii arsa sahiplerine 6deyecektir. Takiben yapilan sozlesmede arsa
sahipleri, sz konusu yapilacak 6demeye mahsuben 8 adet konutu tamamlanmig yap1 olarak almay1
talep ettiklerinden, bu konutlarm miilkiyeti arsa sahiplerine birakilacak ve bu konutlarin hesaplanan
toplam degeri olan 4.715.000 TL’nin %76’s1 arsa sahiplerine 6denecek hasilat payindan mahsup
edilecektir.

Bursa Modern Projesi:

Grup, Bursa Modern projesinin yapildigr arsanin onceki sahiplerine, arsa lizerindeki haklarma
istinaden, proje gelirinin %20’sine denk gelen tutar1 ddemeyi imzalanan gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi ile kabul etmis fakat heniiz satilmamis olan bagimsiz bdliimler ve heniiz ingaatina
baslanmamus olan diger parseller i¢in ise hasilat paylasimi yonteminin sona erdirilmesi konusunda
arsanin Onceki sahipleri ile anlasilmistir. Bu baglamda, heniiz satilmamis olan bagimsiz bdliimler,
ticaret alan1 ve ingaatina baglanmamus parsellerle ilgili haklarmin toplami 50 milyon USD bedelle satin
almmustir. Satis1 daha 6nceden gergeklesen 517 adet bagimsiz boliim i¢in; m2 satig fiyatinin 820 ABD
Dolarr’nin altinda gergeklesmesi halinde, Grup her bir m2 i¢in 820 ABD Dolari’nin %20’si kadar
odeme yapmakla yiikiimliidiir. Insaat ruhsatlarmin alinmasimi takip eden 36 ay icerisinde tiim
konutlarm satilamamasi halinde, satilamayan konutlarin %20’si yine Onceki arsa sahiplerine
verilecektir. Miicbir sebepler disinda ingaatin tamamlanmasi insaat ruhsatlarinin alinmasindan itibaren
36 ay1 gegerse, Grup gecikilen her ay i¢in satig bedelinin %1°1 oraninda gecikme cezas1 6deyecektir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sarigazi-Aquacity 2010 Projesi:

Grup 2008 yil1 itibariyle %65°1 Sinpas Grup sirketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S.’ye,
(“Seranit™) %351 ise Grup’un iliskili taraf olmayan diger arsa sahiplerine ait olan Istanbul Sarigazi’de
bulunan 63.630 m2 biiyiikliigiindeki arsa tizerinde konut projesi gelistirmek {lizere arsa sahipleri ile kat
karsilig1 ingaat sozlesmesi imzalamistir. So6zlesmeye gore Grup arsa iizerinde insa edilecek yapilarin
toplam degerinin %35’ine isabet eden tamamlanmig yapilarin miilkiyet hakkini arsa sahiplerine vermeyi
kabul etmistir. Anlagsmaya istinaden Grup insaat ruhsatlarmin alinmasi takip eden 60 giin iginde
ingaata baslayacak ve takip eden 30 ay icerisinde de s6zlesme konusu yapilari teslim edecektir. Sdzlesme
konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden fazla siirerse, Grup gecikilen her
ay icin arsa sahiplerine teslim edilmesi gereken yapilarin aylik rayi¢ kira bedelleri tutarinda gecikme
cezas1 0deyecektir.

Son durum itibariyle diger arsa sahibi kendi pay1 olarak toplam 1.118 adet konutun deger olarak
%17,5'ine denk gelen 175 adet bagimsiz boliimii segmis ve bu bagimsiz bolimlerin diger arsa sahibi
adina satilmasima baglanmistir. Fakat Seranit ile kat karsilig1 yerine hasilat paylasimi yontemi ile devam
edilmesinde mutabik kalinmis, ayrica bir bagimsiz boliim paylasimi yapilmamustir. Kalan tiim
konutlarin satiglar1 ile ilgili tahsil edilen bedellerden Seranit'in %17,5 olan payma diisen tutarlar
Seranit'e ddenmektedir.

Marmaris Icmeler Projesi:

Grup 12 Mayis 2008 tarihinde imzaladig1 hasilat paylasimi ile Mugla ili, Marmaris ilgesi, igmeler Koy,
Kizilkum Mevkii’nde kain tapunun 1911, 1912, 1913, 1914, 1598 parsellerini teskil eden
gayrimenkuller {izerinde proje gelistirmek {izere anlagsmaya varmstir. Sézlesmede Avrasya Toplu Konut
Insaat ve Turizm A.S.’nin s6z konusu gayrimenkullerin tapuda Grup’a devrini saglamasi ve karsiiginda
gelistirilecek projenin net satig hasilatinin  %35’inin  Grup tarafindan Avrasya’ya verilmesi
ongoriilmektedir. Ayrica soézlesmede toplam 65.000.000 ABD Dolarlik tutarin Grup tarafindan
gayrimenkullerin tapuda Grup’a devrine paralel olarak ve avans niteliginde olmak iizere Avrasya’ya
Odenmesi, ddenen tutarlarin ileride hesaplanacak faizleri ile birlikte Avrasya’min payina diisecek hasilat
tutarindan mahsup edilmesi diizenlenmistir.

Grup 27 Haziran 2008 tarihinde Avrasya’ya 13.400.000 ABD Dolarimni avans mahiyetinde 6demistir.
Ayrica Grup 12 Mayis 2008 tarihinde 39.307 m2 biiyiikliigiindeki 1911 nolu parseli 16.600.000 ABD
Dolar1 ddeyerek bankadan; 6 Subat 2009 tarihinde 40.900 m2 biyiikligiindeki 1913 ve 25.618 m2
bliyiikligiindeki 1914 nolu parselleri 4.465.930 ABD Dolar1 d6deyerek icra dairesince yapilan satistan;
10 Temmuz 2010 tarihinde 54.714 m2 biyiikliigiindeki 1912 nolu parseli 25.000.000 ABD Dolari
0demeyi kabul ederek (bu tutar 2011 yil1 Ocak ayindan baglamak {izere her ay 1.000.000 ABD Dolar1
olmak {izere toplam 25 taksit olarak 6denmektedir) bagka bir bankadan ve 6 Subat 2009 tarihinde 9.509
m2 biiyiikligiindeki 1598 nolu parseli 860.000 TL + KDV karsiliginda (bu tutar heniiz 6denmemistir)
Avrasya’dan satm almustir.

Fakat Grup, kars1 tarafin sozlesmedeki yilikiimliiliiklerini yerine getirmemesi gerekgesiyle sdzlesmeyi
tek tarafli olarak feshetmis ve avans olarak 6denen 13.400.000 ABD Dolarmi tutarin iade edilmesini
Avrasya’dan talep etmistir. Avrasya da sdzlesmenin haksiz yere feshedildigini iddia ederek zararlari,
mahrum kalinan karlar ve cezai sart olarak 454.325.000 ABD Dolari’nin Grup tarafindan kendisine
O0denmesini talep etmistir. Ancak, Avrasya’mmn yaptigt 17.10.2011 tarihli teklif (icap) tzerine,
454.325.000 ABD Dolar tutarindaki tiim taleplerinden feragat etmeleri nedeniyle karsilikli anlagilarak
Grup sozlesmeyi fesih etmekten vazgegmistir. Bu durum sonucunda, Grup ileride olusabilecek hasilat
paylasimi avansi olarak Avrasya’ya 9.993.354 USD vadeli senet vermistir. Grup, 2011 yil1 igerisinde
3.632 m2 biiyiikliigiindeki 1958 nolu parseli de S6zlesmede Avrasya Toplu Konut Insaat ve Turizm
A.S.’den satm almistir, bu parsel i¢in Grup satigini yaptigi yapilara iliskin satig hasilatinin %50’sini arsa
sahiplerine ddeyecektir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sozlesmeye Dayali Yiikiimlaliikler (devami):

Marmaris Icmeler Projesi: (devami)

Ayrica, Grup’un 13 Haziran 2011 tarihinde, Fine Otel Turizm Isletmeleri Anonim Sirket’i (“Fine”) ve
FTG Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Turizm A.S. (“FTG”) ile imzalanus oldugu sézlesme uyarinca,
Sirket’in maliki bulundugu Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Igmeler Kdyii, Kizilkum mevkiinde yer alan
tapunun 1 pafta 1911, 1912, 1913, 1914 ve 1598 parsellerinde kayitli 170.056m2 biiyiikliglindeki
arsalar lizerinde otel ve konut insa edilecektir. S6z konusu otelin insaati, Rixos standartlarinda
gerceklestirilecek olup, proje onayinin bitip ruhsatin alinmasimi takiben 36 ay icersinde
tamamlanacaktir. Bununla birlikte, her iki taraf i¢in de karlilik agisindan verilmis bir taahhiit ya da
garanti yoktur. Otel projesi Rixos olarak markalandirilacak olup, Grup, s6z konusu marka ve ticaret
unvanim korumak i¢in gereken tedbiri almayi taahhiit etmistir. Konutlarin pazarlamasi ve satigi ise
Rixos ve Sinpas markalarmin birlikte kullanilmasi suretiyle gerceklestirilecektir. Satis ofisinin tiim
masraflari satis elemanlar1 da dahil olmak {izere, Grup tarafindan karsilanacaktir. Grup, otelin satilmas1
durumunda, satis bedeli iizerinden FTG’ye %3 liikk komisyon &deyecektir. Grup, komisyon ddemesini
satiga miiteakip 10 is giinii igersinde FTG’ye 6deyecektir. Otel teslime hazir hale getirildiginde Fine ve
FTG tarafindan teslim alinmaz veya kiralamadan vazgegilirse, vazgecilen tarihten itibaren 3 yillik kira
bedeli tutar1 Grup’a ddenecektir. Grup’un kiralamadan vazgegmesi durumunda ise kalan siirenin yillik
kira bedelinin yarismi Fine ve FTG’ye ddeyecektir.

Sisli Bomonti Projesi:

Grup, Sisli-Bomonti mevkiinde yer alan 26.380 m2’lik arsa iizerinde proje gelistirmek iizere arsa
sahipleri ile anlasmaya varmustir. Bu arsa iizerinde insa edilecek yapilarin %49,17’si arsa sahiplerine
devredilecektir. Grup insaat ruhsatinin ilgili belediyeden alinmasini takiben 60 giin sonra yapilacak
ingaat ile ilgili miiteahhit firmasini secerek mobilize olmak, santiyesini kurmak ve ise baglamak, takiben
en geg 36 ay sonra, arsa sahiplerine isabet edecek bagimsiz boliimleri inga ve ikmal ederek teslim etmek
zorundadir. S6zlesme konusu yapilarin teslimlerinin gecikmesi halinde, Grup arsa sahiplerine karsi
gecikme cezast 6demek zorundadir. Yapilarin %40°lik boliimiinii devralacak arsa sahibi ile yapilan
sozlesme uyarinca gecikme 180 giinden fazla siirerse teslim edilmeyen her bagimsiz boliim i¢in ayda
500 (bes yliz) ABD Dolar1 kira bedeli gecikme cezasi olarak ddenir. Yapilarin %9,17’lik bolimiinii
devralacak arsa sahibi ile yapilan sd6zlesme uyarmca, miicbir sebepler disinda, gecikme 90 giinden fazla
stirer ise gecikilen her ay i¢in arsa sahibine isabet eden bagimsiz bolimlerin aylik kira gelirleri kadar
gecikme cezasini Grup arsa sahibine dder. Miicbir sebepler disinda gecikme 150 giinden fazla siirer ise
arsa sahibi s6zlesmeyi feshe veya yapinin eksik kalan kisimlar1 iiglincii sahsa yaptirmaya, bu yoldaki
zararlarin Grup’tan talep ve tahsile yetkilidir. Daha sonra hisseli tek parsel olan bu taginmaz, proje
gelistirme calismalar1 kapsaminda yapilan kamu terkleri ve tevhit/ifrazlar ile 4 parsele ayrilarak
toplamda 18.326 m2 halini almustir. Bu tasmnmazlarda %18,33 pay1 bulunan Tasyap: Insaat Taahhiit
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Tasyapr”) ile gergeklestirilmis olan Kat Karsihigi Insaat Sézlesmesi'nde
Tasyap1 'nin arsa payina karsilik projedeki yapilarin %9,17'sinin Tagyapt'ya ait olacagi belirtilmisken,
18 Ekim 2012 tarihinde Tasyap1' nin séz konusu Kat Karsili1 Insaat Sézlesmesi hiikiimleri geregince
hissesine diisecek olan bagimsiz boliimlerin tamamimin KDV hari¢ 33.434.322 ABD dolar1 bedel ile
Sirketimize satilmasi hususunda bir Noter Satis Vaadi Sozlesmesi imzalamiglardir. Sirketimiz soz
konusu arsa tizerinde Bomonti Tower Projesi'ni gelistirmeyi planlamaktadir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)
S6zlesmeye Dayali Yikiimlilikler (devam):
Ankara Dikmen Projesi:

Grup, arsa sahibi ile daha énce gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi imzaladig1 Ankara Ili, Cankaya
[lgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayitl1 26.905 m? biiyiikliigiindeki
arsanin 1766/5381 hissesinin miilkiyetini arsa sahibinden 17.300.000 USD bedelle 26 Mayis 2009
tarihinde satin almistir. Diger yandan ayni arsanin 3615/5381 hissesi ile ilgili olarak arsa sahibi ile 29
Mayis 2009 tarihinde imzalanan hasilat paylasimi s6zlesmesi ile proje gelistirilmek iizere anlagmaya
vartlmis ve s6z konusu arsanin ilgili hissenin miilkiyeti Grup’a ge¢mistir. Anlagmaya istinaden arsa
lizerinde gelistirilecek projenin ayni hisseye diisen kisminin % 40’1 hasilat pay1 olarak arsa sahibine
Odenecek, ancak halihazirda arsa sahibine avans olarak 6denmis olan 6.000.000 USD ileride arsa
sahibinin payina diisecek hasilat payimdan mahsup edilecekti. Son degisiklikler neticesinde Ankara {li,
Cankaya Ilgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayitli 26.905 m?
biiyiikliglindeki arsanin tamami Grup adina kayitli olup, 26.905m? olan bu gayrimenkuliin arsa sahibi
tarafindan tapu feragi saglanan 3200/5381 hisseye karsilik gelen kisminin iizerinde gelistirilecek
projenin % 40’1 hasilat pay1 olarak arsa sahibine ddenecektir, ve buna gore parselin tamam lizerine
yapilacak yapilarin ve satig hasilatlarmin %23,78’1 arsa sahibine , %76,22’si de Grup’a ait olacaktir. Bu
kabul ile arsa sahibinin s6z konusu hasilat pay alacagindan, dogmus, dogacak tiim hak ve alacaklarini,
miikellefiyetlerini Grup tarafindan temlik aldindig1 ve Marmaris ile Ankara sozlesmelerinden dogan
hak ve alacaklarin birlestirilerek, her iki sézlesmeden dogan borg¢larin ve tahakkuk edecek tiim borglarin
tenzilinden sonra kalan bakiyenin arsa sahibine 6denecegi karara baglanmustir.

Takyidatlar:

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi iizerinde de ¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢er¢cevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarmni ¢ézerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Grup yoOnetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tagimadigini diisinmektedir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle arsalar iizerinde
olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralk 31 Aralk
2013 2012

Kullanilmayan izin karsihigi 794.532 571.342
794.532 571.342

Kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢ahisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir.
Ayrica, halen yiirlirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatmi alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002
tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denecek kidem
tazminati, aylik 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL) tavanina tabidir.
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligy,
Grup’un ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar), Grup’un
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Tiirk Is Kanunu’na gére Sirket, bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen, askere ¢agrilan veya
25 hizmet (kadinlarda 20) yilim dolduran ve emekliligini kazanan veya vefat eden ve emeklilik yasima
ulagmig (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda) personeli igin kidem tazminati 6demekle
miikelleftir. 23 Mayis 2002’ deki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten 6nceki hizmet siiresine iligkin
baz1 gecis siireci maddeleri gikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir ayhk maas tutari
kadardir ve 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 3.254,44 TL TL ile sinirlandirilmustir. Karsilik, Sirket’in
calisanlarinin emekliliklerinden dolayr ortaya ¢ikacak gelecekteki muhtemel yiikiimliiliigin bugiinkii
degerinin tahmini ile hesaplanmustir. Teblig, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier
degerleme yontemlerinin  kullanilmasim  gerektirmektedir. Buna gore, toplam yiikiimliiliigiin
hesaplanmasinda asagidaki aktiier varsayimlar1 kullanilmugtir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Iskonto oranm 3,49% 2,50%
Emeklilik olasihgmin tahmini i¢in devir hizi orani 92,84% 93,22%
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
1 Ocak itibariyla karsilik 392.033 184.420
Hizmet maliyeti 510.164 310.711
Aktlieryal kayip-kazang 25.236 18.689
Faiz maliyeti 7.135 8.598
Odenen kidem tazminatlari (264.125) (130.385)
31 Aralik itibarryla karsilik 670.443 392.033
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15. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Aralk 31 Aralk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Verilen avanslar (*) 361.583.639 170.758.623
Gelecek aylara ait giderler 445.306 34.833
362.028.945 170.793.456

31 Aralk 31 Aralk

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Verilen avanslar (*) - 60.439.750
- 60.439.750

(*)  Verilen avanslarin 293.395.035 TL’lik (2012: 198.144.654 TL) tutar1 arsa alimlari igin verilmis,
19.899.630 TL’lik (2012: 4.408.923) tutar1 gelistirilmekte olan konut projelerinin miiteahhit firmalarina
hakedis avansi olarak verilmis, 48.288.974 TL’si (2012: 28.575.130 TL) ise hasilat paylasimi sdzlesmesi

uyarinca arsa sahiplerine 6denen tutarlardan olusmaktadir.

16. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 31 Aralk

Diger Donen Varlklar 2013 2012
Devreden KDV 59.579.439 62.176.465
Diger cesitli donen varliklar 1.015.806 8.432.700
60.595.245 70.609.165

31 Aralk 31 Aralk

Diger Duran Varlklar 2013 2012
Gelecek yillarda indirilecek KDV 78.892.718 89.953.178
78.892.718 89.953.178
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17. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Insaati devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 517.556.703 264.252.415
517.556.703 264.252.415
31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Insaati devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (¥*) 1.702.832 186.894.904
1.702.832 186.894.904

(*) Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede

baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

Grubun 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 276.537.505 TL’dir. (2012: 455.713.919 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak smiflandirilmistir. Grubun konut teslim tarihleri uyarmca on iki
aydan uzun siirede ifa edecegi konut satiglarma

(2012: 150.908.260 TL).
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18. OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralk

Ortaklar % 2013 % 2012
Sinpas Yap1 End. Tic. A.S. 30,8% 185.070.930 30,8% 185.070.930
Avni Celik 16,9% 101.217.372 16,9% 101.217.372
Omer Faruk Celik 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Ahmet Celk 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Halka a¢ik kism 49,0% 294.000.000 49,0% 294.000.000
Nominal sermaye 100,0% 600.000.000 100,0% 600.000.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olusmaktadir. Grup ana s6zlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin éngordiigii
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarm imtiyazi yoktur.

Sermaye Katilimlart: Grup hissedarlarindan Sinpas Yapi, Inpa ve Avni Celik, Grup’a ayni sermaye
olarak arsa koymuslardir. Arsa degerleri, Ticaret Mahkemesi’nin atadig1 bilirkisi raporuna gore; Sinpas
Yap1 ve inpa igin yasal defter degerleri dikkate alinarak, Avni Celik icin ise bilirkisinin belirledigi piyasa
fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Grup’un ayni sermaye olarak koyulmus arsalarm toplam
degerini 64.746.093 TL olarak belirlemistir. Bunlar ile birlikte 22 Aralik 2006 ve
14 Mart 2007 tarihlerinde siras1 ile 5.000 TL ve 5.105.907 TL nakit olarak 6denmistir.

27 Aralik 2006 tarihinde Grup’un kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 TL
olarak belirlenmistir.

13 Temmuz 2009 tarihinde Sirket’in 2007 y1l1 karindan SPK’nin Seri: IV No:27 Tebligi’nin 5. maddesi
uyarinca 6zel yedege ayrilmis olan 12.709.829 TL’nin tamaminin 2008 yili iginde gergeklesmis olmasi
nedeniyle 12.709.829 TL’si 6zel yedeklerden ve 315.661 TL’si olaganiistii yedeklerden karsilanmak
suretiyle, toplam 13.025.490 TL (pay basina % 9,5 oraninda bedelsiz) arttirilarak Grup’un 136.974.510
TL olan ¢ikarilmig sermayesi 150.000.000 TL’ye ¢ikarilmig; 27 Ekim 2009 tarihinde Grup’un
150.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamamu hisse senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak tizere
250.000.000 TL (pay basma % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak 400.000.000TL’ye ¢ikarilmistir.
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18. OZKAYNAKLAR (devami)
a)  Sermaye (devam)

Grup’un 1.000.000.000 TL'lik kayithi sermaye tavani i¢inde, ¢ikarilmig sermayesinin tamami hisse
senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak tizere 400.000.000 TL'den 500.000.000 TL'ye gikarilmasi
nedeniyle, artirilan 100.000.000 TL (%25) tutarindaki sermayeyi temsilen bedelsiz ihrag edilecek paylar
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 02 Temmuz 2010 tarih ve GYO.66/585 sayi ile kayda alinmustir.

Sirket” in 3 Mayis 2011 tarihli Olagan Genel Kurul toplantist kararina istinaden; 500.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesinin 87.500.000 TL’si sermaye rezervleri ve 12.500.000 TL’si hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak suretiyle toplam 100.000.000 TL artirilarak 600.000.000 TL'ye ¢ikartilmasina
oybirligi ile karar verilmis; ilgili bedelsiz sermaye artirimi 30 Eyliil 2011 tarihinde ger¢eklesmistir.

b)  Sermaye Rezervleri

31 Arahk 31 Aralbk

2013 2012

Sermaye Rezervleri 212.888.864 212.888.864
212.888.864 212.888.864

Grup, kurulusu sirasinda sermayedarlari tarafindan ayni sermaye olarak koyulan arsalari, UFRS 2 “Hisse
Bazli Odemeler” kapsaminda rayi¢ degerine gére degerlemistir. Grup hissedarlarmin Grup’a ayni
sermaye olarak koyduklar1 arsalarin bilirkisi raporuna gore belirlenen degeri ile rayic degerleri
arasindaki fark sermaye rezervleri olarak muhasebelestirilmistir. 30 Eyliil 2011 tarihinde 100.000.000
TL olarak yapilan bedelsiz sermaye artirimi sonucu sermaye rezervleri tutar1 8§7.500.000 TL azalmistir.

¢) Paylara iliskin primler iskontolar

Grup 2006 y1l1 sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmug Haziran 2007°de sermaye artirimi yoluyla
ihrag ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir. Satis sonucunda elde
edilen 442.975.566 TL, 18.055.643 TL’lik dogrudan halka arz ile ilgili ger¢eklesen giderler mahsup
edildikten sonra hisse senedi ihra¢ primi olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir. 27 Ekim 2009
tarihinde Grup’un 150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamamu hisse senedi ihra¢ primlerinden
kargilanmak iizere 250.000.000 TL (pay basma % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak 400.000.000
TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihrag primleri bakiyesi 174.919.923 TL’ye diismiistiir. 13 Temmuz
2010 tarihinde Grup’un 400.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak tizere 500.000.000 TL (pay basma % 0,25 oraminda bedelsiz) arttirilarak
500.000.000 TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihra¢ primleri bakiyesi 74.919.923 TL’ye diigmiistiir.
30 Eyliil 2011 tarihinde Grup’un 500.000.000 TL (pay basma % 0,25 oraninda bedelsiz) arttirilarak
600.000.000 TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihra¢ primleri bakiyesi 62.419.923 TL’ye diismiistiir.
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18. OZKAYNAKLAR (devami)
d)  Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri

Grup bilango tarihi itibariyle herhangi bir geri satin alma girisiminde bulunmamistir. Grup 2010 yilinda
3.300.000 TL nominal degerli 3.300.000 adet kendi payim BIST’den 5.664.156 TL ddeyerek geri satin
almistir. UMS 32 standartina uygun olarak Grup 6zkaynagina dayali finansal araclarmin alisindan,
satigindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip
yansitmamaktadir. Sirket geri satin aldig1 kendi hisselerini 6zkaynaklar altinda “Geri Satin Alinan
Sirket Hisseleri” hesabinda 6zkaynaktan diiserek muhasebelestirmistir.

e¢) Kardan Ayrlan Kisitlanmms Yedekler

31 Aralbk 31 Aralk

2013 2012

Kardan Ayrian Kisitlanmis Yedekler 26.435.818 20.419.369
26.435.818 20.419.369

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u oraminda ayrilir. Holding sirketleri bu
uygulamaya tabi degildir.

Halka agik sirketler temettii dagitimlarim SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin
ongordiigi esaslar ¢ergevesinde yaparlar.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Ihrac Primleri” ve kar dagitini disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek i¢in
ayrilan istirak satis kazanglari) i¢cin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir. Bu
kapsamda UFRS esaslar1 ¢er¢evesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan
farkliliklar1 gegmis yillar karlar1 / zararlariyla iliskilendirilmistir.

) Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Finansal Varlk Deger Artis Fonu 8.576.938 589.544
8.576.938 589.544
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18. OZKAYNAKLAR (devami)

) Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
(devam)

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya cikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
¢ikarilmas1 durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iligkili parcast dogrudan kar/zararda
muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diisiikliigiine ugramasi durumunda ise
deger artis fonunun deger diisiikliigiine ugrayan finansal varlikla iliskili kismu kar/zararda
muhasebelestirilir.

g)  Gecmis Y1l Kar/Zararlar

Grup’un 148.154.854 TL tutarmdaki gecmis yil kar1 31 Aralik 2013 tarihli konsolide bilangosunda
geemis yillar kar1 igerisinde bulunmaktadir (31 Aralik 2012: gegmis yil karlar1 108.385.071 TL).
Grup’un 31 Aralik 2013 itibariyle ge¢mis yil kar1 igerisinde simflandirilan 6zel yedekleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: bulunmamaktadir).

h)  Kar Dagitim:

Kar dagittminin SPK’nin Seri: 1I-19.1 sayili1 “Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ¢er¢evesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliighi bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarmi, Seri: [I-14.1 sayili Teblig ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarim dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

i) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda dénem kar1 82.310.145 TL (31 Aralik 2012:
120.322.967 TL) olup Seri:XI No:29 Tebligi ¢er¢cevesinde hazirlanan finansal tablolarinda konsolide
kar 18.545.007 TL’dir (31 Arahik 2012: kar 75.786.232 TL). Sirket yasal kayitlarindaki diger
kaynaklarin toplam tutar1 347.388.280 TL dir (31 Aralik 2012: 257.065.313 TL).
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19. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2013 2012
a) Hasilat
Projesi sirket tarafindan gelistirilmis konut satiglar 527.819.580 580.305.353
Arsa satislari - 34.000.000
Satis Tadeleri (-) (5.144.001) (10.125.134)
Satis Iskontolari (-) (260.706) (270.486)
Net satig gelirleri 522.414.873 603.909.733
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2013 2012
b) Satislarin maliyeti
Taseron giderleri (302.864.737) (374.280.743)
Arsa maliyeti (77.139.416) (110.267.241)

(380.004.153)

(484.547.984)

20. PAZARLAMA GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Pazarlama giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)
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20. PAZARLAMA GIiDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERI (devami)

a) Pazarlama Giderleri Detay1
Reklam giderleri

Vergi resim ve harg giderleri
Personel giderleri

Organizasyon ve tanitim giderleri

Amortisman giderleri
Kira giderleri

Satis ofisi giderleri
Ulasmm giderleri
Komisyon giderleri
Damigmanlik giderleri
Elektrik, su ve gaz giderleri
Noter giderleri
Haberlesme giderleri
Bakim onarm giderleri
Diger giderler

b) Genel Yonetim Giderleri Detayi
Personel giderleri

Site yonetim giderleri

Vergi resim ve har¢ giderleri
Amortisman giderleri

Bagis ve yardim giderleri
Kira giderleri

Damgmanlik giderleri
Ulasm giderleri

Merkez tanitim giderleri
Yemek giderleri

Ek idari harcamalar

Elektrik, su ve gaz giderleri
Organizasyon ve tamitim giderleri
Ofis giderleri

Diger giderler

1 Ocak-

31 Aralk

2013

1 Ocak-
31 Aralk
2012

(21.612.059)

(18.154.456)

(7.715.397) (5.856.902)
(7.209.714) (6.919.877)
(1.503.592) (2.689.063)
(1.273.842) (2.917.734)
(945.174) (761.514)
(906.549) (1.577.033)
(770.100) (715.236)
(747.140) (171.847)
(579.712) (382.218)
(548.808) (1.249.062)
(546.707) (1.976.543)
(521.196) (403.261)
(231.975) (1.189.619)
(1.361.278) (2.154.655)
(46.473.243) (47.119.020)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
(17.546.287) (14.477.704)
(8.007.152) (3.785.465)
(5.009.197) (4.409.570)
(4.511.833) (4.047.231)
(2.279.126) (1.874.193)
(2.147.140) (1.401.561)
(1.304.234) (1.119.057)
(1.171.987) (722.044)
(603.117) (45.142)
(520.364) (370.970)
(494.490) (309.586)
(406.284) (147.439)
(358.803) (223.086)
(282.140) (95.784)
(151.708) (109.442)

(44.793.862)

(33.138.274)
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21. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralik
2013 2012

Niteliklerine Gore Giderler
Tageron giderleri (302.864.737) (374.280.743)
Arsa maliyeti (77.139.416) (110.267.241)

Personel giderleri (24.756.001) (21.397.581)
Reklam giderleri (21.612.059) (18.154.456)
Vergi resim ve harg giderleri (12.724.594) (10.266.472)
Site yonetim giderleri (8.007.152) (3.785.465)
Amortisman giderleri (5.785.675) (6.964.965)
Kira giderleri (3.092.314) (2.163.075)
Bagis ve yardim giderleri (2.279.126) (1.874.193)
Ulasmm giderleri (1.942.087) (1.437.280)
Danigsmanhk giderleri (1.883.946) (1.501.275)
Organizasyon ve tanitim giderleri (1.862.395) (2.912.149)
Elektrik, su ve gaz giderleri (955.092) (1.396.501)
Satis ofisi giderleri (906.549) (1.577.033)
Merkez tanitim giderleri (603.117) (45.142)
Noter giderleri (546.707) (1.976.543)
Haberlesme giderleri (521.196) (403.261)
Yemek giderleri (520.364) (370.970)
Ek idari harcamalar (494.490) (309.586)
Ofis giderleri (282.140) (95.784)
Bakim onarm giderleri (231.975) (1.189.619)
Diger giderler (1.512.986) (2.264.097)

(471.271.258) (564.805.278)

22. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden gelirlerin detay1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012

Reeskont geliri 12.988.706 260.276
Kur Farki ve Tiife gelirleri 32.341.400 24.802.186
Miiteahhit firma sézlesme fesih cezasi gelirleri 431.952 2.327.830
Konut satis1 iptal gelirleri 5.911.255 9.506.243
Diger gelirler 3.428.600 98.734
55.101.913 36.995.269
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23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIiDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Reeskont gideri (15.422.915) (6.701.295)
Kur fark: gideri (44.415.754) (5.290.137)
Vazgecilen "KDV" alacaklari - (2.391.430)
Diger giderler (307.282) (263.726)
(60.145.951) (14.646.588)
24. FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2013 2012
Kur farki gelirleri 40.870.651 57.062.638
Kar pay1 gelirleri 2.285.749 172.888
Diger gelirler - 1.561.433
43.156.400 58.796.959
25. FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Kur farki gideri (46.766.158) (45.498.535)
Finansman gideri (31.252.658) (11.920.372)
(78.018.816) (57.418.907)
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26. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 siirlar dahilinde {iglincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanclar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettil stopajina tabi degildir.

27. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 31 Aralk
2013 2012
Pay basmna kar
Dd&nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 519.815.296
Ana sirket hissedarlarma ait net donem kari 18.545.007 75.786.232
Pay bagma kar (TL) 0,031 0,146

Sermaye Piyasasi Kurulu 1 Eyliil 2009 tarih 27/748 sayih {lke Karar1 geregi, geri alim islemini miiteakip
donemlerde, ilgili paylar elden ¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklari i¢in hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarm ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayisi esas
aliarak hesaplanir. Grup 2013 yilina ait hisse basina kazang hesaplamasini ilgili karar gergevesince
yapmustir.
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 agagida agiklanmustir.

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Celik&Celik Yapisal Celik End.ve Tic. A.S. - - 6.584 - -
Dekor’s Mekan Tasarnmi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 3.138.437 - -
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. - - 198.184 - -
Miilk Gayrimenkul Yatirmm ve Isletme Ticaret A.S. - - 3.393 - -
Prodek Mekan Tasarmm Prj. Dk. San. Tic. A.S 2.585 - 8.237 - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S 1.664 - 557 - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 322.043 - - - -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - - 52.403 - -
Ust Diizey Idari Personele Borglar - - 73.000 -
326.292 - 3.407.795 73.000 -

[liskili taraflarla olan bakiyeler i¢in faiz isletilmemektedir.
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28.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Arahk 2012

Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. - - 1.799.793 - -
Optimum Proje Danismanlik Ing. Ltd. Sti. - - 56.626 - -
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. Isl. Ve Tic. A.S. 64.800 - - - -
Saf GYO A.S. 44.046 - - - -
Prodek Mekan Tasarmu Prj. Dk. San. Tic. A.S 183.475 - - - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S - - 27914 - -
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. 188.307 - - - -
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - - 39.625 - -
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 6.105.720 - -
Ust diizey idari personele borglar - - - 73.000 -
480.628 - 8.029.678 73.000 -

[liskili taraflarla olan bakiyeler i¢in faiz isletilmemektedir.
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28.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralk 2013

Hakedis ve Satis ve Genel Yonetim Satis Diger
[liskili taraflardan olan islemler Almlar Pazarlama Giderleri Gelirleri Gelirler
Dekor’s Mekan Tasarmu ve Dekorasyon Tic. A.S. (¥) 9.623.267 - - - -
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. - 175.158 470.741 - -
Optimum Proje Danismanlik Ins. Ltd. Sti. 35.000 - - - -
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S - - - - 24.199
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 4.125 22.611 - -
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 10.293 10.070 254.119 - 2.852.670
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. - 42 432 - 2.148.426
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. - 612.651 2.139.694 - -
Celik&Celik Yapisal Celik End.ve Tic. A.S. 5.580 - - - -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 99.663 232.263 - -

9.674.140 901.709 3.119.860 - 5.268.454
@) Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.’den hakedis ve alimlar 2013 y1l1 igerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile ilgilidir.
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28.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralk 2012

Hakedis ve Satis ve Genel Yonetim Satig Diger
[liskili tarflardan olan islemler Almlar Pazarlama Giderleri Gelirleri Gelirler
Dekor’s Mekan Tasarmm ve Dekorasyon Tic. A.S. (%) 14.722.053 6.758 - - 28.971
Diger iliskili sirketler ] - - - - -
Kat Turizm Gayrimenkul_Yat‘ Isl. Ve Tic. A.S - - - - 8.072
Kentsel Hizmet Yap1 ve Islet_me San. ve Tic. A.S. - - - - -
Optimum Proje Danismanlk Ing. Ltd. Sti. 195.449 - 20.447 - -
Prodek Mekan Tasarmu Prj. Dk. San. Tic. A.$ - 8.520 - - 32.760
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 100.000 - 1.692.976 - 2.731.108
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 9.065 2.049.401 - - 1.082.268
Sinpas Yatrm ve Isletme Tic. A.S. - 6.848 5.013 - 10.927
Ugdgiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 233.881 207.634 - -

15.029.216 2.305.408 1.927.106 - 3.894.106
@) Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.’den hakedis ve alimlar 2012 y1l1 igerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile ilgilidir.

62



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralk

2013 2012
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.273.000 3.571.228
Kidem tazminat1 karsihi 178.800 117.029
2.451.800 3.688.257

Grup, Ust diizey yonetici olarak koordinatorler, genel miidiir yardimeilar: ve yonetim kurulu iyelerini
kabul etmistir.

29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

a)  Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 16. dipnotta aciklanan alinan avanslari da i¢eren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve 17. dipnotta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil
zararlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2009 yilindan beri ayni sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Toplam Borglar 1.232.542.595 1.018.941.875
Eksi: Nakit ve nakit banzerleri 59.995.088 51.071.329
Net Borg 1.172.547.507 967.870.546
Toplam Ozkaynak 1.071.357.248 1.074.824.847
Toplam Sermaye 600.000.000 600.000.000
Ozkaynak/borg oram 91% 111%

b)  Finansal risk faktorleri

Grup’un finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigline gore analizini gosteren
Grup i¢i hazirlanan risk raporlar1 vasitasiyla gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z
konusu bu riskler; piyasa riski (ddviz kuru riski, gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir),
kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz oram riskini kapsar.
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29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devamn)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri Bankalardaki
Alacaklar Mevduat
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar (Bloke Dahil)
ve Katilm
31 Aralk 2013 Mliskili Taraf ~ Diger Taraf  lligkili Taraf  Diger Taraf Hesaplar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami kredi riski (*) 326.292  338.524.513 - 12.184.673 57.118.854
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altma almmig kismi - 338.524.513 - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramanus
finansal varlklarm net defter degeri 326.292  276.940.515 - 12.184.673 57.118.854

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramanus
varlklarm net defter degeri
- teminat, vs ile glivence altma alnmis kismi

- 61.583.998
- 61.583.998

(*)  Tutarm belirlenmesinde, alian teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalnan kredi riskleri Bankalardaki

Alacaklar Mevduat
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar (Bloke Dabhil)
ve Katihm

31 Arahk 2012 Iliskili Taraf Diger Taraf  Iliskili Taraf Diger Taraf Hesaplari

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami kredi riski (*) 480.628 387.314.566 - 3.176.544 50.537.842

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altma almmis kismi - 387.314.566 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamas

finansal varliklarin net defter degeri 480.628 361.035.016 - 3.176.544 50.537.842

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamas

varliklarin net defter degeri - 26.279.550 - - -

- teminat, vs ile glivence altma almmis kismi - 26.279.550 - - -

(*)  Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar
31 Aralk 31 Arahk

2013 2012
Vadesi lizerinden 1-30 giin ge¢mis 16.500.660 7.291.359
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmis 12.788.659 7.840.816
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 23.265.993 8.312.444
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis 9.028.686 2.834.931
Toplam vadesi gecen alacaklar 61.583.998 26.279.550
Teminat ile giivence altma almmig kismi 61.583.998 26.279.550

Bilango tarihi itibariyle, vadesi gegmis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamis olanlara iligkin alinan
teminatlar asagidaki gibidir:

Vadesi gecmis, karsilik ayriimamus alacaklar icin alman teminatlar

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012
Nominal Makul Nominal Makul
Degeri Degeri Degeri Degeri
Ipotekler 61.583.998 61.583.998 26.279.550 26.279.550
61.583.998 61.583.998 26.279.550 26.279.550

Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarmi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamimn
saglamak suretiyle yonetir.

Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tiirev

olmayan finansal yiikiimliiliikkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2013

Sézlesme

uyarinca nakit
S6zlesme uyarmca ¢ikiglar toplamu 3 aydan 3-12 1-5 y1l
vadeler Defter Degeri (I+1I+11T) kisa (I) ay aras1 (II) aras1 (11T
Finansal Bor¢lanmalar ~ 587.543.319 395.032.997 61.248.723 156.326.472 177.457.802
Ticari borglar 97.258.798 98.754.181 - 98.754.181 -
Almnan avanslar 519.259.535 519.259.535 - 517.556.703 1.702.832
Diger borglar 17.960.517 17.960.517 11.225.323 6.735.194 -
Iliskili taraflara borglar 3.407.795 3.407.795 3.407.795 - -
Toplam yiikiimliiliik 1.225.429.964 1.034.415.025 75.881.841 779.372.550 179.160.634
31 Aralik 2012

Sézlesme

uyarinca nakit
S6zlesme uyarmca ¢ikiglar toplamu 3 aydan 3-12 1-5 y1l
vadeler Defter Degeri (I+1I+11T) kisa (I) ay aras1 (II) aras1 (11T
Finansal Borglanmalar ~ 409.971.861 429.123.444 - 187.811.051 241.312.393
Ticari borglar 125.799.344 125.822.506 - 122.431.109 3.391.397
Almnan avanslar 451.147.319 451.147.319 - 264.252.415 186.894.904
Diger borglar 22.012.773 22.012.773 13.757.983 8.254.790 -
Iliskili taraflara borglar 8.102.678 8.102.678 8.102.678 - -
Toplam yiikiimliiliik 1.017.033.975 1.036.208.720 21.860.661 582.749.365  431.598.694

Grup tiim 6demelerini sdzlesme vadeleri uyarinca yapmaktadir.

b.3) Pivasa riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarma yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz
oramindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

67



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varlklar
3. Diger

4. TOPLAM VARLIKLAR

5. Ticari Borglar
6. Finansal Yiikiimlilikler

7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
9. Finansal Yiukumlilikler

11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu

14. Parasal kalemler net yabanci para ytikiimliliik
pozisyonu

31 Aralik 2013
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TL Karsiligt
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 EUR GBP
3.436.276 1.610.025 - -
1.439.973 418.959 183.657 1.846
117.071.691 54.852.500 - -
121.947.940 56.881.484  183.657 1.846
7.688.816 3.602.500 - -
201.058.556 94.203.512 - -
208.747.372 97.806.012 - -
301.093.338 141.073.578 - -
301.093.338 141.073.578 - -
509.840.710  238.879.590 - -
(387.892.770)  (181.998.106) 183.657 1.846
(387.892.770)  (181.998.106) 183.657 1.846
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29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2. Parasal Finansal Varlklar
3. Diger

4. TOPLAM VARLIKLAR

5. Ticari Borglar
6. Finansal Y iikiimliilikler

7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

7. Ticari Borglar
8. Finansal Yiikiimliilikler

9. Alman Avanslar

10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
10. TOPLAM YUKUMLULUKLER

12. Net yabanci para yiikiimliilik pozisyonu

13. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimlilik
pozisyonu

Kur riskine duyarhilik

31 Aralik 2012

TL Karsilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 EUR GBP
3.237.498 1.816.166 - -
18.125.354 10.061.733 75.565 4.042
160.821.805 90.217.550 - -
182.184.657 102.095.449 75.565 4.042
37.235.628 20.888.381 - -
178.492.218 100.130.269 - -
215.727.846 121.018.650 - -
3.391.397 1.902.500 - -
201.987.135 113.310.409 - -
59.535.776 33.398.281 - -
264.914.308 148.611.190 - -
480.642.154  269.629.840 - -
(298.457.497) (167.534.391)  75.565 4.042
(298.457.497) (167.534.391)  75.565 4.042

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EUR cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve EUR kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, list diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullamilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger O6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devamm)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhilik (devami)

31 Aralik 2013
Kar / Zarar
Yabanci paranm  Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisimda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhk / yiikiimliKigii (38.843.856) 38.843.856
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (38.843.856) 38.843.856
Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlk / ylikiimlhilik 53.931 (53.931)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 53.931 (53.931)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligii 648 (648)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 648 (648)
TOPLAM (3 + 6 +9) (38.789.277) 38.789.277

31 Aralik 2012
Kar / Zarar
Yabanciparanm  Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhk / yiikiimliKigii (29.864.681) 29.864.681
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (29.864.681) 29.864.681
Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlk / ylkiimlhilik 17.771 (17.771)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 17.771 (17.771)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligii 1.160 (1.160)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 1.160 (1.160)
TOPLAM (3 + 6 +9) (29.845.750) 29.845.750
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

30.

FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin smiflar1 ve gercege uygun degerleri

Krediler ve alacaklar

Etkin faiz yontemi

(nakit ve nakit Satilmaya hazir ile degerlenen finansal Gergege uy gun
31 Aralik 2013 benzerleri dahil) finansal varliklar varlik yiikiimliliikler Defter degeri degeri Not
Finansal varliklar 411.030.566 68.200.060 - 479.230.626 479.230.626
Nakit ve nakit benzerleri 59.995.088 - - 59.995.088 59.995.088 3
Ticari alacaklar 338.524.513 - - 338.524.513 338.524.513 6
Iliskili taraflardan ticari
ve diger alacaklar 326.292 - - 326.292 326.292  6-7-26
Diger alacaklar 12.184.673 - - 12.184.673 12.184.673 7
Finansal yatirimlar - 68.200.060 - 68.200.060 68.200.060 4
Finansal yiikiimliiliikler - - 562.471.780 562.471.780 562.471.780
Finansal borglar - - 443.917.670 443.917.670 443.917.670 5
Ticari borglar - - 97.185.798 97.185.798 97.185.798 6
Iliskili taraflara borglar - - 3.480.795 3.480.795 3.480.795  6-7-26
Diger borglar - - 17.887.517 17.887.517 17.887.517 7
Krediler ve alacaklar Etkin faiz yontemi
(nakit ve nakit Satilmaya hazir ile degerlenen finansal Gergege uy gun
31 Aralik 2012 benzerleri dahil) finansal varliklar varlik yiikiimliliikler Defter degeri degeri Not
Finansal varliklar 460.700.118 60.212.666 - 520.912.784 520.912.784
Nakit ve nakit benzerleri 51.071.329 - - 51.071.329 51.071.329
Ticari alacaklar 389.153.741 - - 389.153.741 389.153.741 6
Hiskili taraflardan ticari 480.628 - - 480.628 480.628  6-7-26
ve diger alacaklar
Diger alacaklar 19.994.420 - - 19.994.420 19.994.420 7
Finansal yatirimlar - 60.212.666 - 60.212.666 60.212.666 4
Finansal yiikiimliiliikler - - 565.740.656 565.740.656 565.740.656
Finansal borglar - - 409.971.861 409.971.861 409.971.861 5
Ticari borglar - - 125.726.344 125.726.344 125.726.344 6
Mliskili taraflara borglar - - 8.102.678 8.102.678 8.102.678  6-7-26
Diger borglar - - 21.939.773 21.939.773 21.939.773 7
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

31. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin

bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.
Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir:
Raporlama tarihi itibariyle
gergege uygun deger seviyesi
31 Aralk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar 2013 TL TL TL
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar
Alm satim amacgh - - - -
Satilmaya hazr finansal varlklar 68.200.060  68.200.060 - -
Toplam 68.200.060  68.200.060 - -
31 Aralk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar 2012 TL TL TL
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar
Alm satim amach - - - -
Satilmaya hazr finansal varlklar 60.212.666  60.212.666 -
Toplam 60.212.666  60.212.666 - -
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

31. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (devami)

1. seviyeden degerlenen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin dénem bagsi ve donem sonu mutabakati
asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varhklar

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012
SAF GYO A.S. SAFGYO A.S.

Acilis bakiyesi 60.212.666 81.717.189
(Kayip) / kazang

- diger kapsamh gelire yansitilan 7.987.394 (21.504.523)
Kapams bakiyesi 68.200.060 60.212.666

31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Grup, Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. ile devralma suretiyle birlesme konusunun
goriigiilmesi ve karara baglanmasi konusunu goériismek tizere 20 Mart 2014 Persembe giinii saat 14.30'da
Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 yapma karar1 almustir.

15 Ocak 2014 tarihinde Avni Celik’e ait 27.884.638,92 adet B Grubu hisse Omer Faruk Celik’e satis
yolu ile devredilmistir. Sézkonusu devir sonrast Omer Faruk Celik’in hissesi 37.740.487 TL’ye
yiikselmistir.
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EK DIiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Yeniden Diizenlenmis
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 37.583.154 41.753.737
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 1.162.501.322 1.109.277.646
Gayrimenkule Dayali Haklar
C |istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 114.276.060 123.718.666
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) - -
Diger Varliklar 879.458.750 819.481.483
D [Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.193.819.286 2.094.231.532
E |Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 587.543.319 409.971.861
F |Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G |Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) 73.000 73.000
I [Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 1.106.960.406 1.117.527.898
Diger Kaynaklar 499.242.561 566.658.773
D |Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.193.819.286 2.094.231.532
Yeniden Diizenlenmis
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 Yillik Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Gayrimenkul Odemeleri fgin Tutulan Kisim
A2|Vadeli/ Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 37.583.154 41.753.737
A3|Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
A4|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 287.692.244 221.692.575
C1 |Yabanci Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32/ A - -
J |Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K |Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
Cari Onceki
Portfoy Smirlamalar Tlgili Diizenleme Doénem % Dénem %
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0%
ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah Seri: VI, No:11, Md.27/(a), (b) 53% 53%
projeler, gayrimenkule dayal haklar
3 |Para ve sermaye piyasasiaraglari ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 5% 6%
4 |Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: Seri: VI, No:11, Md.27/( ¢) 0% 0%
projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglar
5 |Atil tutulan arsa / arazler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 13% 11%
6 |Isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11,Md.32/ A 0% 0%
7 |Borglanma snir Seri: VI, No:11, Md.35 53% 37%
8 [Vadeli/ vadesiz TL/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 2% 2%

Ek Dipnot baghigi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis ozet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin

sayilli Sermaye Piyasasinda Finansal

portfoy siirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimler ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

“Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortiismeyebilir. Bu kapsamda ilisikteki mali tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen Eviya
ile 6zkaynak yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gdsterilmistir.

74




GENEL GORUNUM YONETIM 2013 YILI FAALIYETLERI

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Genel Mudirluk

Sinpas Plaza, Dikilitag Mahallesi

Yenidogan Sokak No: 36 Besiktas / istanbul
Tel: (212) 310 2727 (PBX) Fax: (212) 258 2452

Sinpas GYO Ankara Ofisi
Ugur Mumcu Caddesi No: 62 Cankaya / Ankara
Tel: (312) 448 0666 Fax: (312) 448 0468

www.sinpasgyo.com.tr
4441440

SURDURULEBILIRLIK

HUKUKi ACIKLAMALAR KURUMSAL YONETIM

FINAR KURUMSAL TARAFINDAN URETILMISTIR © 2014
WWW.FINARKURUMSAL.COM - TEL 0 212 269 37 20

SINPAS GYO 2013 FAALIYET RAPORU

n3



SINPAS



